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cautelosamente y respetuosamente evitando el avance descontrolado y desregulado de la mancha urbana,
3



Sy

og, Comuna
m Los Hornillos

7N

=2

~ cada dia mejor —

Comuna de Los Hornillos. Codigo de Edificacion y Planeamiento Urbano. 2024
trayendo en eltiempo problemas ambientales y arruinando la belleza del paisaje.

-La cantidad de recursos ecolégicos (hidricos, por los cauces de arroyos y vertientes, como de flora 'y
fauna autdctonas) que merecen ser preservados.

CENERALIDADEDS

-Segln Art. 1 de RESOLUCION N° 14/06 que se adjunta en este Codigo, se prohibe el desarrollo de
todo tipo de acciones, actividades u obras que degraden o sean susceptibles de degradar en forma irreversible,
corregible o incipiente a los individuos y las poblaciones de la fauna y la flora, sobre la cota de los 1100 metros en
las adyacencias de la localidad de Los Hornillos.

-En la totalidad del area se priorizara el cuidado del medio ambiente, con lo cual no se permitiran
actividades quedarfien el mismo, como asi también, no se permitiran la utilizaciéon de quimicos y/o cualquier

otra sustancia que pueda afectar, perjudicar o deteriorar el entorno y naturaleza del lugar.

-No se desmontaran arboles autéctonos, y en casos especiales debera contarse con autorizacién de la

Comuna, tras presentar proyecto de reforestacion con arboles adecuados a la necesidad del lugar en particular.

-Fijase un ancho minimo de calle de 12 m. segln se detalla en el siguiente esquema en todas las
zonas exceptuando las calles principales de la Comuna:

-
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CAPITULO I: GENERALIDADES

DEL TiTULO, ALCANCES Y OBLIGACIONES

Art. 1°) TITULO

Esta Resolucién sera conocida y citada como el “Cdédigo de Edificaciéon y Planeamiento Urbano de La
Comuna de LosHornillos *

Art. 2°) ALCANCES DEL CODIGO DE EDIFICACION

Alcanzan a los asuntos relacionados con la construccion, alteracién, demolicion, remocion e inspeccion de
edificios, estructuras e instalaciones mecanicas, eléctricas, electromecénicas, térmicas y de inflamables o partes de
ellas.

Las mismas emanan de las atribuciones concedidas a la Comuna sobre el contralor y policia de las
construcciones. Selogra, con la obligatoriedad de mantener al frente de cada obra un profesional de categoria
acorde con la misma, quien es el encargado de velar por el cumplimiento de todas las disposiciones de caracter
técnico que constituyen el presente Cédigo. También contempla dentro de su articulado las inspecciones de
contralor que seran realizadas por la Inspeccion Comunalpara verificar el fiel cumplimiento de las normas como
también las penalidades en que resulten incursos quienes las infringieran.

Asimismo, se prevé la prestacion de servicios que garanticen la seguridad de personas y bienes contemplada en el
capitulo “De las obras en mal estado o amenazas por un peligro”, que dispone la inmediata intervencién comunal
cuando aquella se considera afectada.

Las disposiciones se aplicaran por igual a las propiedades publicas y particulares.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no debe interpretarse como limitacién a la aplicacion del
Cdédigo acualquier otro supuesto previsto en el mismo.

Art. 3°) OBLIGATORIEDAD DEL CODIGO

Las disposiciones de este Cddigo son obligatorias a los propietarios, usuarios, poseedores, profesionales,
empresas Y toda otra persona fisica o juridica que sea habitante de la localidad o transeulnte.

Art. 4°) IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO DECIMAL

Toda documentacién que se relacione con el “Cédigo de Edificacion” sera escrita en idioma nacional, salvo los
tecnicismossin equivalentes en nuestro idioma. Es obligatorio el uso del sistema métrico decimal.

Art. 5°) DE LA PUBLICACION Y APLICACION

La Comision de La Comuna, ordena, difunde y aplica el contenido del presente Cédigo.
DE LAS DEFINICIONES

Art. 6°) REDACCION DEL CODIGO DE EDIFICACION

Las palabras y expresiones de este Cédigo se consignan con el siguiente criterio:

1. Elgénero masculino, incluye el femenino y neutro.

2. Elndmero singular, incluye el plural.
3. Elverbo usado en tiempo presente, incluye el futuro.
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Art. 7°) DEFINICIONES:
Determinadas palabras y expresiones a los efectos de este Codigo, tienen los siguientes significados.
t‘A 1

e ACERA: Espacio de uso publico ubicado entre linea de cordén de vereda (limite de calle) y linea municipal.

e ALERO: Elemento voladizo no transitable, destinado exclusivamente para resguardo de vanos y muros.

e ALTURA DE LA FACHADA: Medida vertical para la fachada principal sobre la linea municipal o la de retiro
obligatorio.

¢ AMPLIAR: Madificar un edificio aumentando la superficie y/o el volumen edificado, modificar una instalacién
aumentando lacapacidad productiva de la existente.

e ANTECOCINA: local unido o comunicado directamente con la cocina, y cuyo uso depende de esta.

e ASCENSOR: mecanismo permanente con movimiento guiado para alzar y descender personas y cosas.
Este término noincluye los montaplatos.

e ALZADA: Medida vertical de un escalon.

“B”
. BALCON: Elemento accesible, voladizo, generalmente prolongacion del entrepiso y limitado por una
baranda.
“C"

e COCHERA: Espacio semicubierto destinado al estacionamiento de vehiculos.

e CONDUCTO: Espacio cerrado lateralmente, dispuesto para conducir aire, gases, liquidos, materiales y
contener tuberias através de uno o més pisos de un edificio, 0 que conecta con una 0 mas aberturas en
pisos sucesivos, 0 pisos y techos.

e CHIMENEA: Conducto destinado a llevar a la atmésfera los gases de la combustion.

“D"

e DESPENSA: Local destinado en las viviendas a guardar los géneros alimenticios en cantidad
proporcional a lasnecesidades del consumo.

‘lE’J

e ENTREPISO: Piso con solado a distinto nivel, que ocupa parte de un local y depende de éste.
¢ ESTRUCTURA: Armazén o esqueleto y todo elemento resistente de un edificio o instalacion.

llFll

e FACHADA PRINCIPAL: Parametro exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la via pablica,
aunque la traza delmismo no coincida con la L.M. o con la linea municipal de edificacion.

‘lG 1

e GALERIA: espacio semi cubierto, con parametro como méaximo en dos de sus lados.
e GARAJE: Espacio cubierto destinado al estacionamiento de vehiculos.

“Hl!
e HALL: ver, vestibulo.

llL 1

e LINEA MUNICIPAL: Linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea sefialada por la Municipalidad

6
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para lasfuturas vias publicas.

e LIVING — ROOM: ver, sala comun.

e LOCAL: Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide un edificio.

e LOCAL DE USO GENERAL O PUBLICO: ver, vestibulo general o publico.

e LOCAL HABITABLE: Elque sea destinado para propositos normales de habitacién o morada de
personas, con exclusiéonde cocinas, lavaderos, cuartos de bafio, retretes, despensas, pasajes, vestibulos,
depdsitos y similares.

e LUGAR DE DIVERSION: Aquel donde la concurrencia actiia como espectador, pudiendo ocasionalmente
intervenir en laactividad que se desarrolla.

e LUGAR DE ESPECTACULO: Aquel donde la concurrencia actiia como espectador, pudiendo
ocasionalmente intervenir en la actividad que se desarrolla.

e LUGAR DE TRABAJO: El destinado habitualmente al desarrollo de actividades laborales, configurando un
espacio definido que puede o no tener techo y/o cierre lateral, en forma parcial o total, segun las pautas
especificas de cada actividad.

o LUGAR PARA CARGAS Y DESCARGAS: Espacio cubierto, semicubierto o semidescubierto, donde deben
efectuarse lasoperaciones de carga y descarga de vehiculos inherentes a las actividades que se desarrollan en la
parcela.

e LUZDEL DIA: Luz que reciben los locales en forma natural y directa, esta expresion incluye el concepto
de iluminacioncuando no se diga especialmente “iluminacién artificial”.

IIM’I

e MATERIA EXPLOSIVA, INFLAMABLES, COMBUSTIBLES Y REFRACTARIAS.

A los efectos de la accién del fuego las materias son:

Explosivas: aquellas capaces de reaccionar violenta y espontaneamente con gran produccion de gases
(p6lvora, clorato, celuloide, etc.)

Inflamables: aquellas capaces de emitir vapores que enciendan con chispas o llamas. Segun la temperatura
minima de inflamacion son de: 1ra. Categoria: hasta 40°C hasta 120°C (kerosene, aguarras, acido ascético).
Cuando la temperatura de inflamacién excede los 120°C, se consideraran como muy combustibles.

Muy combustibles: aquellas que continGan ardiendo después de ser apartada la fuente de calor que las
encendid(hidrocarburos pesados, madera, papel, carbon, tejidos de algodon.)

Poco combustibles: aguellas que en contacto con el aire pueden arder cuando se las somete a alta temperatura,
pero se apaga después de ser apartada la fuente de calor (celulosas artificiales, maderas y tejidos de algodon
ignifugado)

¢ Refractarias: aquellas que sometidas a altas temperaturas resisten la accion del fuego sin cambiar de estado.

e MURO EXTERIOR: limite entre el espacio interior o exterior.

e MURO INTERIOR: tabiques divisorios interiores.

tto 7

e OBRA: trabajo que comprende el todo o parte del proyecto y de la realizacién de un edificio, estructura,
instalacion, mensura o urbanizacion.
¢ OCHAVA: linea determinada por este Codigo para delimitar la via pablica en las esquinas, en el
encuentro de dos lineasmunicipales.
e OFFICE: ante comedor.
ttP’l

e PALIER: descanso o rellano

e PATIO APENDICULAR DEL ESPACIO URBANO: patio generado por entrantes o retiros parciales
de los cuerpos edificados, abiertos por un lado al espacio urbano.

e PISO: espacio comprendido entre el nivel de un solado y el nivel del siguiente sobrepuesto. El piso
mas elevado es elespacio entre el solado mas alto y la parte mas elevada del techado.

e PLAYA DE ESTACIONAMIENTO: parcela, edificio, estructura o una de sus partes, destinado a los
automotores que debanestacionarse por un tiempo limitado. Puede ser publica o privada; de explotacion
comercial o a titulo gratuito, como serviciocomplementario de otro uso.

PARCELA DE ESQUINA: que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre la via publica.
PARCELA INTERMEDIA: aquella que no es parcela de esquina.

7
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e PLANTA: proyeccion horizontal de la superficie cubierta de una construccion.
IIR!,

RECONSTRUIR: edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una instalacion.
REFACCIONAR: ejecutar obras de conservacion.

REFORMAR: modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado y sin cambiar su uso y destino.
Modificar unainstalacion sin aumentar su capacidad productiva.

“S”

SALA COMUN: local habitable de una vivienda, destinado a reunién habitual de sus ocupantes.

SOLADO: revestimiento del suelo natural.

SOTANO. Piso situado bajo el nivel del suelo.

SUPERFICIE CUBIERTA: total de la suma de las superficies parciales de los locales, entrepisos, de un
edificio, incluyendola seccion horizontal de muros y tabiques en todas las plantas, hasta las lineas divisorias
laterales de la parcela.

SUPERFICIE SEMICUBIERTA: es la que tiene cerramiento en el techo y como maximo en dos de sus laterales.

IITI’

TOCADOR: local auxiliar de aseo en el que solo se admitira el lavado como instalacién de salubridad.
TOILETTE: local que posee un inodoro y lavado.
TRANSFORMADOR: madificar un edificio o instalacién a fin de cambiar su uso o destino, sin ampliar.

“v’l

e VESTIBULO. Local de paso o conexion.

e VESTIBULO GENERAL O PUBLICO: local de paso para ser usado en comun por las personas que
ocupen un edificio olas que entran o salgan de él y sirve de conexién entre las diferentes unidades que lo
integran.

e VIA PUBLICA: Ruta, avenida, calle, pasaje o paso abierto al transito, declarado expresamente “via publica’
por la autoridad competente.

e VIDRIERA: bastidor con vidrios o cristales que cierra un vano de un local.

e VITRINA: Escaparate, caja con puerta, no comunicado con locales.

]

L.M: Linea Municipal

Res.: Resolucion.

FOS.: Factor de Ocupacion de Suelo
FOT.: Factor de Ocupacién Total
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CAPITULO II; DE LA ADMINISTRACION

DE LAS TRAMITACIONES:
Art. 8°) TRAMITACION Y APROBACION DE PLANOS

La Comuna de Los Hornillos, exigira para la realizacién de cualquier tipo de obra nueva, a demoler o existente sin
permiso, que ésta se declare y controle por medio de la Inspeccién de Obras o el Organismo que lo reemplace con
asistencia de losasesores de La Comuna.

Bajo ningun concepto se atenderan tramites que no sean efectuados por los Profesionales personalmente o
los Sres Propietarios. -

Art. 9°) SOLICITUD DE PERMISO DE CONSTRUCCION

Se debera solicitar en La Comuna el permiso correspondiente para construir nuevos edificios, ampliar,
refaccionar o transformar los ya construidos, cerrar, abrir o modificar vanos en la fachada principal, cercar al frente,
elevar muros, construir o refaccionar estructura de techos; excavaciones y construccion de pozos ciegos y
sangrias; construccion de Plantas deTratamiento de Efluentes, perforacion de pozos para agua potable o riego;
construccion de piletas de natacion, piscinas, desmontar, rellenar y excavar terrenos; efectuar demoliciones;
proyectar establecimientos industriales; efectuar instalaciones mecénicas, eléctricas, térmicas y de inflamables,
instalar vidrieras y recovas.

La solicitud debera especificar la clase de obra o trabajo que se propone realizar, ubicacién, nombre y
domicilio del propietario. La documentacién se presentara firmada por el propietario, tenedor y/o poseedor y
profesionales que corresponda con arreglo a las disposiciones pertinentes en vigor y las leyes provinciales que rijan
la materia.

Art. 10°) AVISO DE OBRA:

Se debera solicitar AVISO DE OBRA en formulario aprobado, para ejecutar solados de vereda, revestimiento,
terraplenar y rellenar terrenos, cambiar el material de cubierta de techos. En los casos en que los edificios se
encuentren ubicados sobre la linea municipal o hasta 5 metros de la misma, debera solicitar Aviso de Obra
para revocar cercas al frente, ejecutar revoques exteriores o trabajos similares, limpiar o pintar las fachadas
principales, hidrolavados, etc.

Art. 11°) TRABAJOS QUE NO REQUIEREN PERMISO NI AVISO DE OBRA:

No es necesario solicitar permiso ni dar aviso de obra para ejecutar los trabajos que por via de ejemplo se
mencionen, siempre que para su realizacién no se requiera instalar en la acera depésito de materiales, vallas
provisorias o andamios. Ej: Pintura en general, renovacioén de carpinteria o herreria, revoques, interiores de
locales, servicios de limpieza, servicio devidrieria.

Art. 12°) HABILITACIONES:

Se deberd solicitar en La Comuna el permiso correspondiente para la habilitacion de fincas, locales,
instalaciones querequieran habilitacién comercial.

La solicitud especificara: la clase de uso o destino, la ubicacién, nombre y domicilio del usuario.

Art. 13°) DISPOSICIONES GENERALES PARA LAS TRAMITACIONES:

GENERALIDADES

No se admitira en la documentacion que deba presentarse mas leyenda, sellos o impresiones, que los

ilustrativos del destino de la obra, ni mas nombres y firmas que los del propietario, tenedores y/o poseedores,
profesionales y/o empresasque intervienen en la solicitud del permiso.
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Art. 14°) DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA TRAMITACION

DEL EXPEDIENTE O PERMISO DE EDIFICACION

a)
b)
c)

Tramite iniciado por Titular o Apoderado Unicamente.

El inmueble debera estar inscripto y libre de deuda.

La documentacion a presentar para INICIAR EL EXPEDIENTE sera la siguiente:

d) COPIA FIEL de acreditacion de titularidad CERTIFICADA: (escritura, boleto de compraventa o boleto
de cesidnfirmada por Escribano Publico. Plano de Mensura o Certificado de amojonamiento con Sello del
Colegio Profesional actuante. Fraccionamiento de derechos posesorios solo avalado con boleto de
compraventa firmado por EscribanoPublico)

COPIA DNI del titular si es persona fisica o constancia de CUIT en caso de personeria juridica

Nota donde se solicita la visacion de los planos.

DATOS de contacto del titular (teléfono y correo electr6nico)

Dos (2) copias de plano para su posterior visacion.

Pago de tasa por derecho a visacion, la misma se calcula de acuerdo a la cantidad de m2 de la Obra.

La documentacion a presentar para LA APROBACION DE LOS PLANQOS sera la siguiente:

k) Presentacion de tres (3) Copias de Planos (Proyecto y Conduccién Técnica y/o Relevamiento)
COLEGIADOS. Conlas correcciones y/u observaciones (si es que hubiera) respecto al plano de
visacion presentado al iniciar el expediente.

Pago del Arancel correspondiente de acuerdo a la superficie a declarar.

SOLO PODRA INICIAR O CONTINUAR LA OBRA, CUANDO EL TRAMITE DE APROBACION ESTE
FINALIZADO.

Art. 15°) PLANO GENERAL DE OBRA Y PLANOS COMPLEMENTARIOS:

Este plano se ejecutara con los siguientes elementos:

a) CARATULA REGLAMENTARIA (Ver Anexo Grafico)

b) IMPLANTACION EN EL LOTE O PLANIMETRIA: Se detallara la situacion del lote dentro de la manzana:
ancho dela calle, nombres de las calles circundantes, dimensiones de cada lado del terreno segun tituloy
segun mensura, distancia a las esquinas. Se indicara tipo de superficie (nueva o a ampliar, superficie
existente de lo edificado y superficie libre del terreno). De ser necesario, se incorporaran cotas de
nivel, presentando certificado de amojonamiento firmado por un profesional.

c) PLANTAS GENERALES: Plantas Generales de todos los niveles de la construccion. escala 1:100 y
colores convencionales donde consten: Ejes divisorios de predios, dimensiones y dngulos: Linea Municipal
y de Edificacion. Los locales deberan acotarse y designarse. Se consignaran medidas de ochava si las
hubiere, espesores de murosy salientes. En caso de existir desniveles interiores, se acotara el solado de
cada uno de ellos con relacion al NivelMunicipal.

d) TECHOSY AZOTEAS: en escala 1:100 donde se verifiquen: vacios de patios, dependencias, chimeneas,
salidas de escaleras, tanques, conductos y alturas de parapetos. Se aclarara si se trata de lugares
transitables o no transitables

e) CORTES: Se sefialaran en las plantas y seran dos como minimo de acuerdo a la complejidad de la Obra.
Uno deellos debera pasar por la o las fachadas. Deberan ejecutarse de modo que resulten explicativos y
acotarse todas las alturas debidamente. Escala 1:100. Se incorporaran los niveles del terreno,
considerando como cota 00, el nivel devereda.

f) FACHADAS: Solo aquellas visibles desde la via publica, dibujadas en geometral.

g) ESQUEMA ESTRUCTURAL (Fundaciones, Columnas, losas, Cubiertas, Detalles Constructivos): Plano
de Plantade estructura sismo resistente, acompafado de planilla de resumen de resultados de célculos
sismorresistentes ydetalles constructivos correspondientes.

10
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h)

)
K)

1)

ESQUEMA SANITARIO: Plano de Planta Sanitaria. Distancias reglamentarias a Linea Municipal y
ejes medianeros.

PLANO DE ELECTRICIDAD: Se consignara la ubicacion de bocas, tomas y demas elementos, sus
circuitos, especificacion de diametro de cafierias, seccion y cantidad de conductores. Planilla
correspondiente con calculo deprotecciones.

PLANILLA DE ABERTURAS: Planilla correspondiente con calculo de % de iluminacion y ventilacion.
PISCINAS: Se designara su material, dimension de espejo de agua, protecciones y distancias a lineas
limitas dellote.

IMPORTANTE: Para el caso de los planos de RELEVAMIENTO, las piezas graficas se reduciran a:
PLANTAS GENERALES, PLANTA DE TECHOS, CORTES, FACHADAS Y GRAFICO DE
SUPERFICIE EDIFICADA. Todas las piezas graficas se hardn de acuerdo a la convencion
internacional de colores: ROJO para proyecto, NEGRO para relevamiento y AMARILLO para
demolicion. En caso de SUPERFICIES EDIFICADAS o EXISTENTES: Se consignara su superficie,
locales y destinos de los mismos, en rayado de color negro, y se considerard como tarea de
transcripcion. -

Art. 16°) DE LOS PLANOS, ESCALAS METRICAS, COLORES

CONVENCIONALES:ESCALAS METRICAS REGLAMENTARIAS.

Los planos de planta, secciones, fachadas, estructuras o situaciones del edificio, deberan ser presentados en
escala de 1cm. por metro. (1:100). Los planos de situacién o disposicion del edificio, si éste es de grandes
dimensiones podran presentarse en escala menor que la indicada. En cada caso La Comuna podra exigir la
presentacion de los planos dedetalle que fueren necesarios para la mejor aclaracion del proyecto, asi como los
planos de fachadas en mayor escala quela indicada, si las caracteristicas de edificio lo requieren.

Art. 17°) DETALLES TECNICOS IMPRESCINDIBLES EN PLANOS DE EDIFICACION:

Los planos indicaran el destino de cada local, acotdndolos con las medidas numéricas para su fiel
comprension; dimensiones del terreno (el que debera responder en un todo a las medidas de titulo), de los locales
y patios, espesor de los muros, alturas, perfiles de las vigas, columnas, armaduras y toda otra acotacion que sea
necesaria para mayor claridad.Acotaciones a los limites medianeros.

En los planos se sefialara con exactitud el nivel y L.M. de la planta baja con respecto al corddn de la acera definitiva,
en caso de no existir este se solicitara al D.E.M. En todos los casos en que se proyecte escal6n o, escalera se
debera adjuntar detalle de la misma.

Art.18°) TAMANO Y UBICACION DE CARATULA, COLORES Y

LEYENDAS:VER GRAFICO ADJUNTO.

La caratula tendra el formato segun el grafico adjunto, con
los datosY requisitos que alli se indican.
Los colores seran los reglamentarios:

Obra nueva: Color bermellén.
Relevamiento: Color negro
Demolicién: Color amarillo

11
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CIRC. SECC. MANZ.

UsoO:
PROPIETARIOS:

CALLE:
BARRIO / PEDANIA:

LOCALIDAD:

SUP. TERRENO : ..

SUP. CUB TRANSCRIPTA: ...

SUP. SEMICUB. TRANSCRIPTA:
SUP. CUB. PROYECTADA: ..
SUP. SEMICUB. PROYECTADA: ...
SUP. CUB. RELEVADA: ...

SUP. SEMICUB. RELEVADA:

SUP. LIBRE:

CROQUIS DE UBICACION:

SUP. CUBIERTA TOTAL:

PARC. PH. MANZ. Oficial LOTE Oficial

Los Hornillos. Dto San Javier. Pcia de Cérdoba.

ZONA: FOT: R.M.O:

:R.Laterales:
R. Frente:

|

IR. Fondo:

N PROPIETARIO

Firma y aclaracion
Nombre completo
Direccion
DNI

PROYECTO Y/O RELEVAMIENTO Y/O TRANSCRIPCION

Firma y sello profesional

Nombre completo

CONDUCCION TECNICA

Firma y sello profesional

Nombre completo

Medidas s/c, s/m,s/t

SELLO Y FIRMA MUNICIPAL:

Ancho'decalle: imanvmnannuamn m
Ancho de calzada: . ..m
Ancho de Vereda: . . m
Pavimento? sicassnganninanaig SI/NO
Corddn Cuneta:..

AQUA R R B

Gas Natural: ....oooveiiiiicininiiicinian, SI/NO

Plano General de:

Escala: 1:100

Observaciones:

Lo RELEVADO fue realizado por el propietario sin intervencion profesional.-

En caracter de DDJJ, manifiesto que el presente PROYECTO cumple con la Normativa
de aplicacion que se detalla y de toda otra disposicion de caracter legal del tipo y

jurisdiccion que fuese aplicable.

Se declara cumplir con las normas SISMORRESISTENTES VIGENTES.

SELLO Y FIRMA COLEGIO PROFESIONAL:

12
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Art.19°) DESTINO DE LOS PLANOS (VISACION PREVIA)

El profesional entregara a la Comuna dos (2) copias para visar, una de ellas quedara para la Comunay la
restante sera entregada al profesional, posteriormente se acordara el permiso.

Art. 19° BIS) Para la aprobacion definitiva es necesario la presentacién de los planos visados por el Colegio

respectivo.

Art. 20°) ANTECEDENTES PARA TRAMITAR MODIFICACIONES O AMPLIACIONES DE OBRAS EN
EJECUCION:

Con las mismas exigencias que para los planos de obra se presentaran dos (2) copias, indicando claramente la
modificacion y/o ampliacién a efectuar. Estos planos llevaran las firmas exigidas de propietario y profesional y se
acompafiaran con unasolicitud indicando el motivo del tramite. Este antecedente sea agregado al expediente
original. La presentacién de estosplanos obligara a la terminacién de la obra y previo al pedido de Inspeccion
Final, la agregacion de nuevos planos que consignen la totalidad de la obra que se denominaran PLANOS
CONFORME A OBRAy que también seran agregados alexpediente original.

Art. 21°) DE CERTIFICADOS DE OBRA:

La Comuna, a los fines de su presentacion ante los entes encargados de conectar agua o luz, expedira los
certificados deobra que se detallan a continuacion:

a)

b)

c)

d)

Obra no concluida: A pedido del propietario o del constructor responsable por escrito en el
expediente, estospueden dar por suspendida la obra en el estado en que se encuentre y siempre que lo
ejecutado no contravenga disposiciones de este Codigo; en este caso la Oficina Técnica extendera un
certificado de “INSPECCION DE OBRANO CONCLUIDA” en el que se consignara el estado de la obra
realizada o inspeccionada.

Obra concluida parcialmente: Se extendera un certificado de “INSPECCION FINAL PARCIAL DE OBRA”
cuando los trabajos estén terminados de acuerdo con las exigencias de este Cédigo a unidades de
vivienda, industrias o comercios y que sean parte integrante de un proyecto mayor. Se extendera a
pedido del director técnico, constructor o propietario.

Obra concluida: Se extendera certificado de “INSPECCION FINAL DE OBRA” cuando los trabajos
estén completamente terminados de acuerdo a las exigencias de este cddigo y en un todo de acuerdo
a los planos aprobados del proyecto original o planos “conforme a obra” si han efectuado
modificaciones o ampliaciones aloriginal.

Cuando sea solicitado por el propietario y constructor, la Comuna extendera un Certificado de
“INSPECCION FINAL PROVISORIA” cuya validez sera de seis (6) meses y siempre que la obra tenga
terminados los trabajos de ejecucidn en un porcentaje no menor del ochenta por ciento (80%) y se
encuentren incluidos en ellos la fachada, vereda, las instalaciones eléctricas y sanitarias todas conforme a
lo prescripto por este Cédigo.

La solicitud para obtener el certificado de obra se presentara por nota o formularios especiales, y en el
caso de quedurante el curso de la obra se hubieran introducido modificaciones al proyecto original, segun
lo establecido en elart. 16°, se presentara conjuntamente con la solicitud un “plano conforme a obra” con
las exigencias determinadasen el art. 15°.

Art. 22°) DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR INSTALACIONES

Instalaciones mecanicas eléctricas de liquidos, de comunicaciones y de inflamables:

a) Lasolicitud

b) Elplano general

¢) Elplano de estructura

d) Calculo de estabilidad y memoria descriptiva
e) Planos de detalles

Art. 23°) Toda modificacién que se quiera realizar a la documentacién presentada y aprobada oportunamente
debera comunicarse a la Comuna, previa a su ejecucion, sin perjuicio de cumplir con el ‘p/lano conforme a la

obra”

13
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Art. 24°) DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR HABILITACION COMERCIAL

Los documentos que se consideran imprescindibles presentar junto con la solicitud seran los que determine EL
Cadigo para cada caso.

Art. 25°) INEXACTITUDES EN LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS

Si los documentos no estuviesen completos o presentasen inexactitudes o equivocos, el profesional sera citado para
que los aclare, este tramite no lo eximira de la aplicacion de las penalidades que pudiera corresponderle. En
caso de que deba modificarlos o rehacerlos, debera devolverlos corregidos dentro de los 15 dias habiles de
retirados.

La Comuna podra rechazar aquellos documentos en los que las correcciones hayan disminuido o perjudicado su
claridad,limpieza o conservacion.

Art. 26°) APROBACION DE PLANOS DE EDIFICACION EXISTENTE:

Cuando se hubiesen ejecutado obras no autorizadas por el reglamento vigente a la fecha de su ejecucion, la
Comuna podra exigir en cualquier oportunidad que el edificio sea retrotraido a la situacién del plano aprobado.

Si hubiese obras sin permiso, pero en condiciones de ser autorizadas por alguna disposicion preexistente, la
Comunaintimara presentacion de los planos y podra conceder la aprobacién de acuerdo con los reglamentos
vigentes en la época de la ejecucion de las obras sin permiso, presentando la documentacion y planos
correspondientes a relevamiento y abonando los derechos que correspondan.

Art. 27°) DE OBRAS FUNERARIAS:

Para obtener el permiso de edificacion para construcciones funerarias se observaran los requisitos sefialados en el
art. 14° La visacion de planos de obras funerarias (art. 23°) sera realizada por la Oficina Técnica competente.

CAPITULO Ill. ZONIFICACION E INDICADORES URBANISTICOS

14
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ZONA | (ambos laterales de ruta 14 )

ZONA 1A ( desde ZI hasta 600 mts hacia el ESTE de ruta 14 )
ZONA 1IB ( desde ZI hasta cota de nivel +1.100 msnm )

ZONA 1A ( desde ZI, hasta 500 mts hacia el OESTE de ruta 14 )
ZONA 11IB ( desde ZIIIA, hasta FIN DE EJIDO )

ZONA IVA (desde ZIIB hasta cota de nivel +1.500 msnm )

ZONA IVB (desde IVA hasta FIN DEL EJIDO )

ZONA E (barrio los olivares )

15
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SUPERACIE RETIROS (mts) UNIDADES
ZONA LIMITES FRENTEMINIMO MINIMA DELOTE ANCHODE FOS (%) FOT H. MAXIMA [RESIDENCIALES POR USODESUELO
DE LOTE (mts) m) CALLE(MtS)| mente | FONDO | LATERALES loTe PERMITIDO
700+ comercialy
+
Z desuranorte. A aﬂbos lados de Ruta 15 500 200 | 500 100 100 60% 2 | anque |2 Riiaiﬁgm | comercialsresi-
DE AGUA dencial
Desde ZI hasta aproximadamente 600 700+ residencial baia
Zlla mts de distancia horizontal hacia el 15 800 12.00 6.00 4.00 400 40% 2 TANQUE 2 densidad I
este de R14 DE AGUA
700+ residencial baja
Zllb Desde Zlla hasta cota 1100 msnm 20 1250 12,00 6.00 400 4.00 20% 1 TANQUE 3 208y
densidad
DE AGUA
Desde R14,500 mts en distancia 700+ residencial baja
Zllla o ) 15 500 12.00 6.00 400 400 40% 2 TANQUE 2 A I
horizontal hacia el oeste densidad
DE AGUA
Desde Zllla hasta fin del ejido, hacia el r00+ residencial baja
Zlllb oesie o, 20 1250 12.00 6.00 400 4.00 20% 2 TANQUE 3 densidad I
DEAGUA
Na Desde ZIlb hacia el este, hasta cota 25000 19 ) vivienda unica
1500 msnm
Vb Desde ZIVa hama”el este, hasta fin de 50000 19% ) sivienda unica
ejido
r00+ residencial baja
E Barrio Los Olivares 15 600 12,00 6.00 400 15 40% 2 TANQUE 2 12l ba)
DEAGUA densidad

Toda aquella Obra que no este contemplada en el presente, sera evaluado por la Secretaria de Infraestructura Comunal a traves de la presentacion de

un anteproyecto y seglin lo establecido por leyes provinciales y nacionales

CAPITULO Ill. ZONIFICACION E INDICADORES
URBANISTICOS

ZONIFICACION:

* Superficie minima del terreno

* Ancho de calle

ZONA I: AMBOS LADOS DE R14:

Frente MINIMO eI LOTE... ... .o oo ot et et et e e et et et e e e e et et et e e et et et et et e et et e e e e e e
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* Retiro de linea de edificacion (darsenas de estacionamiento)..............coevvveviiiieiirinireiiiiiannns 5.00 mts

* Retiro de medianeras y CONra freNES.........o. e i 1.00 mts

* Factor de OCUPACION 08 SUEIO. ... .. ...t 60%
* Factor de OCUPACION TO AL ... cuie e 20
* Altura maxima de Edificacion............ccovviiiiriee e 7.00 mts + tanque de reserva
* Cantidad de Unidades porlote............ccoevveiiviiiiniiiiiccieceen, 2 unidades residenciales + 1 comercial.

* Usos de Suelo permitidos: COMERCIAL. COMERCIAL y RESIDENCIAL combinado, a criterio de esta Comuna

ZONA II: DESDE ZONA | HASTA COTA DE NIVEL +1.100 msnm. (ESTE).

ZONA 1IA: Desde ZI hacia el ESTE, hasta 600 mts de distancia horizontal (limite definido segin traza de calles y
topografia existente)

*Erente MINIMO eI LOTO.........eeieiee ettt e, 15 mts.
* SUPEIICIE MINIMA A8 IOIES .. ... et 800 m?
Sl T 1 40%
Sl 3 N I 20

FANCNO A8 CAUIB.... ... e oo et et e e et e e et e e et e e e et et et e et e e et e e et e e e et e e e e . 12 MES

* Retiro de linea de edificaCion FRENTE . ...... ... i 6.00 mts.
* Retiro de LATERALES Yy CONTRAFRENTES. ... e 4.00 mts
* Altura maxima de Edificacion.............coouiniiriii e 7.00 mts mas tanque de reserva
* Cantidad de Unidades porlote...........oouieiiiiiiiie e 2 unidades residenciales (multifamiliar)

* Usos de Suelo permitidos: RESIDENCIAL de baja densidad.
* IMPORTANTE: En las viviendas se requerird que se realice doble camara séptica hacia biodigestor
(variante de sangria tradicional) reemplazando los tradicionales pozos ciego, fuentes de contaminacion de

agua, asegurando asi lalimpieza de las napas subterrdneas que son abundantes en esta zona, por los brazos
profundos con los que cuenta elarroyo.

ZONA IIB: Desde ZIIA, hacia el ESTE hasta la cota de nivel +1100 msnm.
FErente MINIMO eI LOtO.. ... et e e e e e e, 20 mts.

* SUPerficie MINIMA A€ IOTES ... ...ttt et et et et et et et et et et et et et et et e eae eae eae eae et eae e eren e e e e e e 1.2D0 M2

Ando
Sl O T T 20%
Sl e N 10

FANCNO B CAlIE... ... e e e e e et e e et e e et et e e e et et e et et e et et et e e e e et et e e e e e 12 MES,

* Retiro de linea de edificacion FRENTE ..........c.c. oo oot iii e e et e et e et e et et et et eee e e e e e e .. 0.00 MITS,
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* Retiro de LATERALES Yy CONTRAFRENTES... ..o e e e e e e . 400 MITS,
* Altura maxima de Edificacion............ccoveeniiriee e 7.00 mts mas tanque de reserva
* Cantidad de Unidades porlote...........oooueeiiiiiiiiiii e 3 unidades residenciales (multifamiliar)
* Usos de Suelo permitidos: RESIDENCIAL de baja densidad.
* IMPORTANTE: En las viviendas se requerira que se realice doble camara séptica hacia biodigestor
(variante de sangria tradicional) reemplazando los tradicionales pozos ciego, fuentes de contaminacion de

agua, asegurando asi lalimpieza de las napas subterraneas que son abundantes en esta zona, por los brazos
profundos con los que cuenta el arroyo.

. ZONAIIl: DESDE ZI HACIA AL OESTE HASTA EL FINAL DEL EJIDO .-

ZONA 1llIA: Desde ZI hacia el OESTE y hacia el norte (limite Calle Jazmin y Cancha Los Condores)

*Erente MinimO el LOTE. ... et 15 mts.
* SUPErfiCie MINIMA A8 IOTES ... ..o i it it et et et et et et et et et et et e et et et et et et et v v e eae e s es s aes ves aes ves aen 2. 300 M2
Sl T 70 TSSO 40%
Sl 2 T T OO TSSOSO SRS TO TP T PSPPSR 20
FANCNO A8 CAIIE ... e ittt et et et et et et e et et et et et e et et e st et et et i es e et s e et e e s e see e nene L2 TS,
* Retiro de linea de edificacion FRENTE ... .......ooui i ot et et ettt et et e et e e et e e e e e e e eee e e 2. 0.00 TS,
* Retiro de LATERALES Yy CONTRAFRENTES......... oottt e e 2. 4,00 MIS,
* Altura maxima de Edificacion............ccoeeiiinirii e, 7.00 mts mas tanque de reserva
* Cantidad de Unidades porlote........ ..o 2 unidades residenciales (multifamiliar)
* Usos de Suelo permitidos: RESIDENCIAL de baja densidad.

* IMPORTANTE: En las viviendas se requerird que se realice doble camara séptica hacia biodigestor
(variante de sangria tradicional) reemplazando los tradicionales pozos ciego, fuentes de contaminacion de

agua, asegurando asi lalimpieza de las napas subterraneas que son abundantes en esta zona, por los brazos
profundos con los que cuenta elarroyo.

ZONA |lIB: Desde ZIIIA hacia el OESTE, hasta FIN DEL EJIDO.-

FErente MiNIMO el LOte.. ... 20 mts.
* SUPErfiCiE MINIMA G IOIES. ... e 1.250 m2
Sl 3 10 OO OO OO SOTORROS 20%
Fal 5 © T OSSR 20

FANCNO A8 CAUIB.... ..o e e e e et e e et e e e e e e et et e e e e e e e e e e et et e e e e e e e e 12 M,
* Retiro de linea de edificacion FRENTE ... ........o oot e et e e et e e et e e et e et et eeeee e e e ..06.00 mtS.

* Retiro de LATERALES y CONTRAFRENTES........c.ooiiiiiiii it et vt e et e 2. 4,00 MIES,
18
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* Altura maxima de Edificacion...............oooi i 7.00 mts mas tanque de reserva
* Cantidad de Unidades porlote...........c.uvvuiieiiniiciie e 3 unidades residenciales (multifamiliar)

* Usos de Suelo permitidos: RESIDENCIAL de baja densidad.

* IMPORTANTE: En las viviendas se requerira que se realice doble camara séptica hacia biodigestor
(variante desangria tradicional) reemplazando los tradicionales pozos ciego, fuentes de contaminacién de
agua, asegurando asi la limpieza de las napas subterrdneas que son abundantes en esta zona, por los brazos
profundos con los que cuenta elarroyo.

ZONA IV: PARCELAS UBICADAS AL ESTE DE RP N° 14, HASTA FIN DEL EJIDO.

ZONA IVA: Desde ZIIB hasta cota de nivel. (Zona de ante Provecto de Reserva Natural Comunal de uso mixto )

* Frente MINIMO el LOtE ... . e e et e e

* SUPEIfICIE MINIMA G IOES ... e e, 2.5h.

Sl T 20 TSSOSO TSSOSO OSSOSO P PSSP 1
el 2 T OO SO TSSOSO ST OO TP TP PSPPSR 2

FANCRO U CAIIE ... ... oo oottt et et et et et et ettt et et et et et et et st et et et st es et eat st see tes te st sae en tes eae eae e b

* Retiro de linea de edificacion FRENTE ...........c. oot oot et et e e e e et et et et et et et et s een een e aes

*Retiro de CONTRAFRENTE . ... .o ettt e ae e
*REUIOS LATERALES . ...t e e et ettt

* Altura maxima de Edificacion..............co.vviiirie e

* Cantidad de Unidades porlote....... ..o vivienda Unica .

* IMPORTANTE: En las viviendas se requerird que se realice doble camara séptica hacia biodigestor
(variante de sangria tradicional) reemplazando los tradicionales pozos ciego, fuentes de contaminacion de

agua, asegurando asi lalimpieza de las napas subterraneas que son abundantes en esta zona, por los brazos
profundos con los que cuenta el arroyo.

ZONA IVB: Desde Zona IVA hasta FIN DEL EJIDO. Reserva Hidrica Pampa de Achala

* Frente MiNIMO Al LOE. . ... oo e e

* Superficie MINIMA 0 101ES .. ... 5h.

Sl O 1R TSRO 1
L O R TSSOSO TSSO TSP PP PP PP TPPPPPTPTOT 2

Eal Y (o3 T T o L= o |1
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* Retiro de linea de edificacion FRENTE ..o

* Retiro de CONTRAFRENTE . ..ottt ettt e

FREUIOS LATERALES . . .o
* Altura maxima de EdifiCacion...........c.vvveieiieie e

Cantidad de Unidades porlote..............ovuvenieiiiiiiiie e vivienda Unica.

* IMPORTANTE: En las viviendas se requerira que se realice doble camara séptica hacia biodigestor
(variante de sangria tradicional) reemplazando los tradicionales pozos ciego, fuentes de contaminacién de
agua, asegurando asi lalimpieza de las napas subterraneas que son abundantes en esta zona, por los brazos
profundos con los que cuenta elarroyo.

° ZONA E ESPECIAL: PARCELAS UBICADAS EN BV LOS OLIVARES Y BARRIO
LOSOLIVARES.
FErente MINIMO eI LOTE ... ..o e et e, 15 mts.

* SUPErfiCiE MINIMA D8 IOTES ... ..o it it it et et et et et et et et et et et et et et et et et et eae e et et e es aes s tes bes ses sen sen een oenn. DO0 M2
el T 20 TSSOSO P PSSR 40%
Sl O T LT T PP O PP P R TPRUPROPROPRPRN 20
FANCNO A8 CAIIE ...t ittt et et et et et et e et e et et et e et i et et et et e e e e et e sen s eaeen e e e oo L2 TS,

* Retiro de linea de edificacion FRENTE ............ oot it e e e e e e e et e et e et eee e e 1022, 0.00 MTS.

* Retiro de LATERALES Y CONTRAFRENTE . ......oinii e 1.50 y 4.00 mts.
* Altura maxima de Edificacion.............ccoeniiinirie e, 7.00 mts mas tanque de reserva
* Cantidad de Unidades porlote...........cccoovveveiniiiiiii e, 2 unidades residenciales (multifamiliar)

* Usos de Suelo permitidos: RESIDENCIAL de baja densidad.

* IMPORTANTE: En las viviendas se requerird que se realice doble camara séptica hacia biodigestor
(variante de sangria tradicional) reemplazando los tradicionales pozos ciego, fuentes de contaminacion de
agua, asegurando asi lalimpieza de las napas subterraneas que son abundantes en esta zona, por los brazos
profundos con los que cuenta elarroyo.

FRACCIONAMIENTOS. CONSIDERACIONES Y CRITERIOS.

FRACCIONAMIENTOS

e Las medidas minimas de frente y superficie de lotes para Subdivisiones, Loteos o desarrollos urbanos se
encuentran en el Anexo Zonas.

e Todo fraccionamiento de inmuebles a realizarse dentro del Radio Comunal de LOS HORNILLOS con el fin
20
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de formar nuevas zonas urbanas, ampliar o modificar las existentes, subdivision de parcelas, apertura de
calle, pasajes, avenidas, sean o no prolongacién de las existentes, la creacion de parcelas con destino a
espacios verdes para utilidad publica o parcelas con destino a Servicios Comunitarios, se regiran por las

disposiciones de la presente Ordenanza.

e OPERACIONES POSIBLES — DEFINICIONES:

MENSURA: Mensura SIMPLE de inmuebles con titulo o para acompafiar al Juicio de Usucapion. En el caso de

este Ultimo si la Mensura de Posesion de un Inmueble que tiene Edificacién existente, debera presentar
obligatoriamente el Plano de Relevamiento ante la Direccidon de Obras Privadas de la Comuna para su Visacion,
Aprobacién y pago de Aranceles correspondientes. -
SUBDIVISION SIMPLE: Es todo fraccionamiento sin ampliacion o modificacion de la red vial de caracter publico
gue no supere la cantidad de veinticinco (25) lotes. Cuando supere la superficie de mas de cinco mil metros
cuadrados (5000 m2) se asimilara en cuédnto a las exigencias impuestas a un LOTEO en lo que respecta a
factibilidad de servicios y donacién de Espacios Verdes y Servicios Comunitarios.
Cuando el fraccionamiento supere los veinticinco (25) lotes se debera cumplimentar con la ejecucién de
infraestructura bésica de servicios red eléctrica domiciliaria, alumbrado publico y red de agua corriente a
cargo del titular.
LOTEO: Es todo fraccionamiento de tierra con el fin de crear nuevos ndcleos urbanos o ampliar los ya existentes,
con la creacién de espacios verdes o espacios libres de utilidad publica o del dominio privado comunal.
FRACCIONAMIENTOS con DESTINO A VIVIENDAS SOCIALES: aplica todo los referido a la Ley 10362 — Lo
Tengo - y a ley 10365 de la Provincia de Cérdoba.
Cuando se trate de casos no contemplados en incisos anteriores o los que surjan de las combinaciones de las
tareas de Agrimensura posibles, se aplicara el Codigo Civil y Comercial, las leyes Provinciales y Normativas
Catastrales vigentes, quedando a criterio de la Comision de Asesoramiento Comunal y del Ejecutivo Comunal.
TRAZADO DE LAS MANZANAS: En el trazado de las manzanas deberan cumplimentarse las siguientes normas:
Su superficie no sera menor de Cinco Mil Metros Cuadrados (5.000 m2.) Con tolerancia en mas o0 en menos de un
Cinco por Ciento (5 %),
Sus lados no excederdn de doscientos metros (200mts) ni seran inferiores a Cincuenta Metros (50 m.), con
tolerancia en mas o en menos de un Cinco por Ciento (5%).
Cualquier propuesta serd sometida a la aprobacion del Departamento de Infraestructura o quien la autoridad
comunal designe. -
NOMBRES DE CALLES: podran ser propuestas por los desarrolladores, siempre quedando a criterio de la
Comision de Asesoramiento Comunal y del Ejecutivo Comunal.
TRAZADO VIAL: se realizara segun los siguientes criterios:
Se respetara el trazado vial existente, es decir se dara continuidad a las vias actuales. Podran modificarse
siempre que medie una razén técnica que lo justifique.
Es obligatoria la donacién de las superficies necesarias para la apertura de calles que permitan dar continuidad a
la trama circulatoria urbana o las nuevas calles que el proyecto incluya. La cesion debe realizarse a titulo gratuito
y a favor de la Comuna de Los Hornillos. -
LOTES LINDEROS A LAS MARGENES DE CURSOS DE AGUA (rios, arroyos, etc)
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el solicitante deberd acompafar plano visado por APRHI para la continuacion del tramite de visacién municipal
ANCHOS DE CALLES:

Pasajes De 4 a 5.99 mts. Uso Privado exclusivamente.

Podran ser donadas a la Comuna siempre que cumplimenten con los requerimientos de Infraestructura necesarios

para la aceptacion de las mismas, los siguientes:

Pasajes + de 6 ,00 mts.

Calles secundarias (12.00 mts)

Calles principales veinte metros(15,00mts).

Avenidas veinticinco metros (20,00 mts).

Otras dimensiones solo seran autorizadas por Departamento de Infraestructura o quien la autoridad
Comunal designe. -

DEL ARBOLADO EN LA VIA PUBLICA: La forestacion, extraccion, reemplazo y poda del arbolado en la via

publica seréa regulado exclusivamente por la Comuna de Los Hornillos, ver anexo Especies Arbéreas Autorizadas.

Es obligacién de los frentistas forestar y mantener las veredas. Los vecinos deberan solicitar al DEC el tipo de

especie a colocar. En el caso de loteos, estara a cargo del titular del fraccionamiento, con la autorizacion del DEC.

Las especies PERMITIDAS para el arbolado urbano de VEREDAS (ancho entre 2 a 3.5 mts) son:

Fresno comun (Fraxinus sp.)

Arce Plateado (Acer saccharinum)

Acacia casque rouge (Robinia pseudoacacia va. Casque rouge)
Acacia Frisia (Robinia pseudoacacia va. frisia)

Sicomoro (Acer visco)

Fresno rojo (Fraxinus pennsylvanica)

Acacia Visco (Acacia visco)

Fresno dorado (Fraxinus excelsior. Aurea)

Sofora (Sophora japonica)

Almez (Celtis Australis)

Sapindo (Koelreuteria pseudoplatanus)

Las mismas se ubicaran en una distancia entre los 4 a 5 mts aproximadamente. La cazuela debera tener

un tamafio minimo de 90 x 90 cms y debera respetar la linea de plantacion existente.

Las especies PERMITIDAS para el arbolado urbano de VEREDAS (ancho menor a 2 mts) son:

Crespon (Lagestroemia indica)

Rhus (Rhus typhina))

Ciruelo de flor o de adorno (Prunus cerasifera)
Arbol de Judea (Cercis siliquastrum)

Las mismas se ubicaran en una distancia entre los 4 a 5 mts aproximadamente. La cazuela debera tener
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un tamafio minimo de 70 x 70 cms y debera respetar la linea de plantacion existente

Las especies PERMITIDAS para el arbolado urbano en ARTERIAS PRINCIPALES son:
e Arce plateado (Hacer saccharinum)
e Sicomoro (Hacer pseudoplatanus)

e Fresnos rojo, dorado y comun.

Queda TERMINANTEMENTE PROHIBIDO la colocacién de las siguientes especies:
o Cotoneaster (Cotoneaster franchetti, glaucophyllus y horizontalis)
e Eucalipto (Eucaliptus spp.)

e Acacia negra, corona de Cristo (Gleditsia triacanthos)
e Siempreverde ligustrin (Ligustrum lucidum, sinense)
o Paraiso (Melia azedarach)

e Mora (Morus alba)

e Crataegus (Pyracantha angustifolia)

e Pino (Pinus halepensis)

e Acacia blanca (Robinia pseudoacacia)

e Rosa mosqueta (Rosa rubiginosa)

e Zarzamora (Rubus ulmifolius)

e Olmo (Ulmus pumila)

e Pezufia de vaca (Bauhinia forficata)

e Jacaranda (Jacaranda mimosifolia)

e Arbustos de vereda (acacia bayleyana, laurel de flor, limpiatubo)
e Alamo

e Sauce

e Casuarina

e Cipres

e Araucaria

e Aguaribay

e Roble sedoso

e Brachichito

e Palmeras de ningun tipo

e Ninguna otra especie similar 0 que no sea parte de la presente ordenanza

° Todas las especies sujeto a modificaciones segun evaluacion técnica .
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COMO DEBE SER LA CAZUELA

D
TDO! 4 - . ;
- A

Tutor
Ut

Caiio plistico lleno
de g[':lnzﬂ Pﬂl'a l'egﬂl'
la planta (opecional)

La cazuela comienza en el
borde interno del cordén
1. cuneta.

El nivel de la vereda debe
quedar a 10 cm. del nivel
de la cazuela

1
—p Wem, ¢
de ancho minimo

Fuente: Municipalidad de Huinca Renanco

ESPACIO VERDE Y SERVICIO COMUNITARIO: Para Subdivisiones mayores a 5000m2 de Superficie, el
desarrollador deberd destinar una superficie de terreno del 20% del area del predio a lotearse (superficie total,
descontadas las superficies para apertura de calles), la que pasara al dominio publico comunal. 10% de la
superficie a donar pasara a Espacio Verde y el 10 % restante pasara al dominio privado comunal para uso
Comunitario. La Comuna se reserva el derecho de ubicacion de ambas fracciones y el destino del lote designado
Servicio Comunitario. El D.E.C. podra analizar si existiera algin caso con excepcién a esta solicitud o posponerlo

para cuando se desarrolle la mayor superficie restante.

PROCEDIMIENTO DE PLANOS MENSURAS, SUBDIVISION Y NUEVOS PROYECTOS

1- El proceso dentro del EJIDO Comunal actual o futuro requiere seguir el siguiente procedimiento:

1.1 SOLICITUD DE PRE—FACTIBILIDAD: aplica para todo tipo de consultas de nuevos proyectos, Loteos o
propuestas nuevas de desarrollos urbanos. QUE NO ESTEN CONTEMPLADAS EN EL CODIGO DE
EDIFICACION DE LOS HORNILLOS, para ser analizada por el Departamento de Infraestructura o quien las

autoridades designen para tal fin. -

1.2 SOLICITUD DE VISACION PREVIA: aplica a un tramite con autorizacién de Solicitud de Factibilidad o que se

inicie directamente por estar incluido en la presente Resolucion o no precise resolucién alguna de la del

Departamento de Infraestructura. La oficina técnica pueda solicitar cuando lo crea conveniente que el Proceso se

inicie como Solicitud de Factibilidad. -

1.3. SOLICITUD DE VISACION FINAL: para iniciarla debera acompaniar la visacion de la Presentacién Previa.
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11 SOLICITUD DE FACTIBILIDAD: Se iniciara la consulta mediante nota tipo firmada por el solicitante,

que se presentara a la Comuna de forma personal o via email al correo infraestructuraloshornillos@gmail.com

, acompafiando la misma un plano con:

* Croquis de ubicacion que ilustre con las calles que rodean a la manzana donde se ubica la parcela y la
distancia aproximada a las esquinas

* Nomenclatura Catastral de la misma con todos los datos necesarios para la perfecta identificacion de la
parcela, indicando Nomenclatura Catastral Provincial, acompafiando Cedulén DGR, comprobante del pago de
la tasa de presentacion acorde a cada caso,

* Memoria Descriptiva de la intencidn del proyecto,

* Fotocopia de la Matricula, Escritura o titulo que acredite la condicion del solicitante.

* Fotocopia del DNI del titular.

La consulta puede ser realizada por el propietario, o profesional habilitado en representacién del propietario con
firma de ambos. En este Ultimo caso el profesional acreditarda su condicion mediante carnet profesional

extendido por el Colegio Profesional al que pertenece en prueba de su condicién y fotocopia DNI.

a) La Comuna procedera en el acto de recepcion, via correo electrénico o de forma personal, de la
consulta y generara el nimero de Expediente de Solicitud de Factibilidad, donde se reunira toda
documentacién vinculada a la consulta realizada y en lo sucesivo toda documentacién que se
requiera aportar debera indicarse la identificacion del expediente, la que sera provista por el Comuna
en el momento de receptar la nota de iniciacion.

b) La respuesta de la Comuna a las consultas realizadas sera notificada en sede Comunal mediante
nota formal de respuesta y/o por email al correo indicado en la nota tipo. El envio del correo
electrénico dara por notificado al solicitante.

¢) En los casos no contemplados en el presente o en los casos que asi lo requieran se evaluara a
través del Departamento de Infraestructura o quien las autoridades asi lo designen.

d) La Comuna podra requerir al iniciador de una Solicitud de factibilidad, informacion adicional. La
misma debera ser provista en un plazo de 30 dias como maximo, si este requisito no es satisfecho
la consulta sera desestimada y el expediente archivado. En caso que el iniciador de la consulta
requiera mas tiempo debera ingresar nota solicitando prorroga y justificando en el mismo acto la
solicitud de mayor tiempo para proveer la informacion solicitada

e) Todo expediente iniciado que no tenga novedades en el plazo de 6 (seis) meses, pasara a archivo.
Eventualmente el propietario podré pedir el desarchivo para continuar con el trdmite, no obstante,
todas las indicaciones dadas anteriormente seran consideradas nulas y tomadas como meros
antecedentes. La tramitacion se reiniciard de acuerdo a las nuevas directivas que les sean
indicadas desde el Comuna al propietario o profesional actuante y adjuntando el Pago de tasa
correspondiente como Expediente nuevo.

f) Obtenida la autorizacion Comunal del expediente de Solicitud de Factibilidad, el iniciador podra

continuar el trdmite y para ello debera ingresar la Solicitud de Visacion Previa.

1.2 SOLICITUD DE VISACION PREVIA: como continuacién de la Solicitud de Factibilidad o por tramites que no
25
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es necesaria dicha solicitud, se realiza la presentacion de planos de Mensura o de modificaciéon del Estado
Parcelario de una parcela, de las tareas profesionales de Agrimensura con planos de Mensura, Unién,
Subdivisién, Loteos, o cualquier otra tarea contemplada en la Resoluciones Catastrales vigentes. Se podran
realizar todas las operaciones de agrimensura que surjan de las combinaciones de las diferentes tareas
previstas en las disposiciones de la Direccion de Catastro de la Provincia, en tanto no incumplan la presente
ordenanza y de acuerdo a las regulaciones que ésta establece.

Se iniciard mediante nota tipo con todos los datos del Inmueble, firmada por el solicitante, que se presentara a

la Comuna de forma personal o via email al correo: infraestructuraloshornillos@gmail.com ,acompafiando la

misma con el Plano Reglamentario de acuerdo a normas catastrales en forma papel y/o digital con la firma del
titular o poseedor segun el caso y la firma del profesional, acompafiando Cedulén DGR, comprobante del pago
de la tasa de presentacién acorde a cada caso, Nota de Autorizacion de Solicitud de factibilidad si fuera el caso,
fotocopia de la Matricula, Escritura o titulo que acredite la condicién del solicitante, Fotocopia del DNI del titular o
poseedor y del profesional que acredite su condicibn mediante carnet profesional habilitante extendido por el

Colegio Profesional al que pertenece en prueba de su condicion y fotocopia DNI.

a) La comuna procedera en el acto de recepcion, via correo electronico o de forma personal, y generara
el nimero de Expediente de Visacion Previa o continuard con el Niumero de Expediente de Solicitud de
Factibilidad, y en lo sucesivo en toda documentacion que se requiera debera indicarse la identificacion
del expediente, la que sera provista por el Comuna en el momento de receptar la nota de iniciacion.

b) La respuesta de la Comuna serd notificada en sede Comunal mediante nota formal de respuesta y/o
por email al correo indicado en la nota tipo. El envio del correo electronico dard por notificado al
solicitante.

c) En los casos no contemplados en el presente o en los casos que asi lo requieran se conformara la
Comisién Técnica Asesora Comunal (CTAC), Asesores Legales, Profesionales de la Agrimensura y/o
Arquitectos asesores de la Comuna para que emita un dictamen.

d) La Comuna podréa requerir al iniciador informacién adicional. La misma debera ser provista en un plazo
de 30 dias como méaximo, si este requisito no es satisfecho la consulta serd desestimada y el
expediente archivado. En caso que el iniciador de la consulta requiera mas tiempo deberda ingresar nota
solicitando prérroga vy justificando en el mismo acto la solicitud de mayor tiempo para proveer la
informacion solicitada

e) Todo expediente iniciado que no tenga novedades en el plazo de 6 (seis) meses, pasara a archivo.
Eventualmente el propietario podra pedir el desarchivo para continuar con el tramite. La tramitacion se
reiniciara de acuerdo a las nuevas directivas que les sean indicadas desde el Comuna al propietario o
profesional actuante y adjuntando el Pago de tasa correspondiente como Expediente nuevo.

f) La oficina de Catastro de la Comuna le entregara al profesional actuante, copia del plano con Visacion
Previa en forma digital y procedera a la carga de las nuevas cuentas tributarias Provisorias.

g) Obtenida la Visacion Previa, el iniciador podré ingresar la Solicitud de Visacion Final.

1.3 SOLICITUD DE VISACION FINAL: Se iniciard mediante nota tipo firmada por el solicitante, que se

presentara a la Comuna de forma personal o via email a infraestructuraloshornillos@gmail.com acompafiando
26
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documentacién de visacion de la Presentacion Previa, con el nUmero de expediente generado en la solicitud
original, agregando visacion del Colegio Profesional, Constancia de Reserva de Nomenclatura Catastral,
visacion de APRHI o Vialidad Provincial segin el caso, libre deudas de Tasas de Servicios Comunal, y
Comprobante del pago de la Tasa de visacion Final correspondiente a cada caso y las Actas de Donacion de

Calles publicas y Espacios verdes segun el caso.

a) Lacomuna procedera en el acto de recepcion, via correo electrénico o de forma personal, y generara el
numero de Expediente de Visacion Final o continuara con el NUumero de Expediente de Solicitud de
Factibilidad y Visacion Previa, y en lo sucesivo en toda documentacion que se requiera debera
indicarse la identificacién del expediente, la que sera provista por el Comuna en el momento de
receptar la nota de iniciacién.

b) La respuesta de la Comuna sera notificada en sede Comunal mediante nota formal de respuesta y/o por email al
correo indicado en la nota tipo. El envio del correo electronico dara por notificado al solicitante.

¢) Enlos casos no contemplados en el presente o en los casos que asi lo requieran se evaluara a través del
Departamento de Infraestructura o quien las autoridades lo designen. -

d) La Comuna podra requerir al iniciador informacion adicional. La misma debera ser

provista en un plazo de 30 dias como maximo, si este requisito no es satisfecho la consulta sera
desestimada y el expediente archivado. En caso que el iniciadordela consulta requiera mas tiempo
debera ingresar nota solicitando prérroga y justificando en el mismo acto la solicitud de mayor tiempo para
proveer la informacion solicitada

e) Todo expediente iniciado que no tenga novedades en el plazo de 6 (seis) meses, pasara a archivo.
Eventualmente el propietario podra pedir el desarchivo para continuar con el tramit e . La tramitacion se
reiniciara de acuerdo a las nuevas directivas que les sean indicadas desde el Comuna al propietario o

profesional actuante y adjuntando el Pago de t a s a correspondiente como Expediente nuevo.

f) La oficina de Catastro de la Comuna le entregara al profesional actuante, copia del plano con visacion
Final en forma digital y procedera a la carga de las nuevas cuentas tributarias definitivas segun el caso o si la
autoridad comuna lo requiera.

0) A continuacion, se incluye como anexo, la planilla de célculo de aranceles por visacion de mensuras

CATASTRO
ARANCELES VISACION PREVIA Y DEFINITIVAS
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CALLE: ..o NRO.:  oooeeenen,
BARRIO: .......ccoviiiiiiiiiiiiee e,
MENSURA () POSESION( )  UNION( ) SUBDIVISION () OTROS ( )
BASICO X ( ) LOTES ES
ADICIONAL POR CADA LOTE RESULTANTE $ ........ccooeenn... X ( )LOTES =8
OTROS S8 e,
TOTAL GENERAL =S

TOTAL DE ARANCELES CATASTRO: FACTIBILIDAD ( ) VISACION PREVIA () VISACION DEFINITIVA ( )

SON PES O S ... e e

................................................................................ ).-

Firmay sello
LOS HORNILLOS :......... de oo 20

CAPITULO IV: DEL PROYECTO DE LAS OBRAS:

ARQUITECTURA Y ESTETICA URBANA:

La estética edilicia es de orden publico (conforme al art.186° de la Constitucion de la Provincia de Cérdoba).
Todos losedificios y sus componentes anexos pertenecen al bien estético de la localidad.

El caracter arquitecténico que a lo largo del tiempo se ha consolidado en la localidad, debe ser preservado,

construyendo sin contrariar la armonia del conjunto edilicio, cualquiera sea el estilo de la arquitectura adoptada o el
caracter del edificio.

Los principios urbanisticos, priman sobre las conveniencias particulares y ninguna razén podra sobreponerse sobre
ellos.

Art.28°) DE LOS TRAMITES PARA CONCESION DEL PERMISO Y EJECUCION DE LAS OBRAS:

ENTREGA DE DOCUMENTOS APROBADOS:
28
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Una vez superada la instancia de la visacion Previa, la que demandara, cinco (5) dias habiles, la
documentacién se encuentra ya en condiciones de ser aprobada por la Autoridad de la Comuna, previa
presentacion a los Colegios Profesionales correspondientes. Aprobada la misma, se restituyen al profesional
por lo menos cuatro copias aprobadas,quedando tres en el archivo comunal.

La entrega de los planos aprobados, serd efectuada una vez satisfechos los derechos correspondientes al
permiso que seotorgara.

Art.29°) DESISTIMIENTO DE LA CONCESION DEL PERMISO:

Cuando los solicitantes no concurrieran a abonar los derechos liquidados y notificarse del permiso otorgado,
dentro de losnoventa (90) dias de la fecha de resolucion respectiva, se los dara por desistidos siempre que los
trabajos no hubiesen sido comenzados, debiendo abonar en ese caso el 20% de los derechos que se liquidaron.

Art.30°) INCOMPARECENCIA DE LOS INTERESADOS:

Si durante el curso de tramitacién del expediente, en caso de ser requeridos los interesados no concurrieran
durante eltérmino de cuarenta y cinco (45) dias, se los dara igualmente por desistidos, siempre que los trabajos
no hubiesen sidocomenzados, ordenandose el archivo del expediente, debiendo abonar el 20% de los derechos que
correspondiera liquidar.

Art.31°) TIEMPO DE VALIDEZ DEL PERMISO OTORGADO:

Todo permiso de construccion, refaccion, demolicion, ampliacién, etc., otorgado por la Comuna, tendra validez de un
(1) afio para el comienzo de obra a partir de la fecha de pago de los derechos liquidados, vencido ese término
se ordenara el archivo de las actuaciones correspondientes. En caso que los interesados deseen reanudar el
tramite del expediente conposterioridad a su archivo, deberan abonar la diferencia de derechos que resulte de
acuerdo con el arancel vigente en elmomento de la actualizacion; asimismo deberan ajustar el proyecto a las
reglamentaciones imperantes en la oportunidad de la reanudacién del tramite.

Art.32°) DE LOS PROFESIONALES Y EMPRESAS:

OBLIGACION GENERAL:

Un propietario, profesional o empresa, por el solo hecho de estar comprendido en los alcances de este Cadigo,
conoce las condiciones que se exigen en él y queda sujeto a las responsabilidades que se deriven de su aplicacién
segun consta en el articulo 923° del Cédigo civil.

Compete asimismo al propietario, profesional o empresa cumplir y hacer cumplir los preceptos de este Codigo

y tratarpersonalmente todos los asuntos que requiera su concurso, debiendo los interesados tener capacidad legal
para obligarse.

Art.33°) DISPOSICIONES COMUNES A LOS PROFESIONALES Y
EMPRESAS.RESPONSABILIDADES

El Director de la obra sera el responsable del fiel cumplimiento de las disposiciones, en vigor hasta la
obtencién del certificado de Inspeccion final de los trabajos.

El constructor y el instalador tendran las mismas responsabilidades que el Director de la Obra. La empresay su
DirectorTécnico tendran conjuntamente las mismas responsabilidades del constructor y del instalador.

Art.34°) INSCRIPCION DE PROFESIONALES Y EMPRESAS:
Los profesionales y empresas sélo podran actuar una vez registrados en la Comuna.

Al solicitarse la inscripcion, se indicara en forma completa, el nombre y apellido, diploma universitario o
certificado queposea el interesado, nimero de inscripcién en el Registro o Colegio que corresponda, fecha en
que ha sido extendido, instituciéon que lo ha otorgado, debiendo exhibirlo en el acto de inscripcién y entregar copia
certificada del mismo.
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Las empresas registraran su nombre, caracteristicas comerciales y las de su Director Técnico, suministrando

copia autenticada de los contratos de locacion de servicios y/o contrato laboral.

Las sociedades de profesionales y empresas, deberan asimismo entregar copias simples autenticadas del contrato
social enel acto de la inscripcién y comprobar su vigencia.

Art.35°) CAMBIO DE DOMICILIO:

Cuando haya un cambio de domicilio del profesional o la empresa deberd comunicarse dentro de las 48 horas
habiles deproducido, por carta certificada o telegrama colacionado o personalmente en la Comuna.

Art.36°) CAMBIO Y RETIRO DE PROFESIONALES O EMPRESAS:

a) CAMBIOS: El comitente puede cambiar de Director, constructor, instalador o empresa. Este cambio sehara
siempre bajo la responsabilidad del propietario, quien debera responder por las reclamaciones que puedan
formular los interesados. La Comuna aceptara al reemplazante previa presentacién de parte delcomitente del
certificado de baja de obra expedido por el colegio profesional correspondiente.

El reemplazante asume todas las obligaciones que tenia pendiente su antecesor.

b) RETIRO: La Comuna reconoce a los profesionales y empresas, el derecho de retirar su actividad
profesional de una obra, siempre que no existan infracciones imputables a los mismos. El retiro se concederabajo su
responsabilidad, debiendo responder por las reclamaciones que pueda plantear el comitente. Lostrabajos seran
paralizados hasta tanto no sea aceptado por la Comuna el reemplazante propuesto, conforme al procedimiento del
apartado a).

Art.37°) OBLIGACIONES CON RESPECTO A CERCAS Y ACERAS:

Todo propietario de un predio baldio o edificado con frente a la via pablica, en el cual la Comuna pueda dar linea y/o
niveles definitivos, esta obligado a mantener el espacio destinado a acera y conservar en su frente la cerca, sin no
hubiera fachada sobre la linea municipal, de acuerdo con este Cédigo.

La cerca sirve para separar la propiedad privada de la publica, no obstante, el duefio del predio edificado queda
eximido de la obligacion de construirla a cambio de mantener frente a su predio un jardin o solado en buenas
condiciones y deslindar la propiedad mediante signos materiales que faciliten su lectura en el sitio.

En los predios que contengan en su interior construcciones, o depdésitos de materiales con aspecto antiestético, la
Comunapuede ordenar la colocacion de un cerco vivo, a fin de impedir las vistas, que sera de altura variable
de acuerdo a la circunstancia.

Art. 38°) EJECUCION DE CERCAS Y ACERAS:

La construccion, reconstruccion o reparacion de cercas y aceras deberan iniciarse dentro de los 10 dias habiles
contadosdesde la fecha en que se notifique al propietario. El plazo de su terminacién no podra exceder de 30 dias
habiles. En casode no ejecutarse los trabajos correspondientes dentro del plazo fijado, éstos podran llevarse a
cabo por administracion y acosta del propietario, sin perjuicio de aplicar las penalidades vigentes y disponer las
clausuras que fueran necesarias.

Art.39°) CERCAS Y ACERAS EN LOS CASOS DE DEMOLICION DE EDIFICIOS Y DURANTE LA
EJECUCION DEOBRAS EN CONSTRUCCION:

Dentro de los 10 dias habiles de concluidas las obras de demolicién en un predio y de no comenzarse en ese
lapso la ejecucion de obras de construccion, debera iniciarse la ejecucion de la cerca y la acera reglamentarias y
suplazo de terminacién que no excedera de 30 dias habiles. Durante la ejecucion de trabajos de demolicion ode
obras de construccion, el solado de la acera sera tratado de la siguiente forma:

a) Cuando se ocupe la via publica con la valla provisoria reglamentaria, abonando el arancel establecido, la
parte de la acera ubicada por fuera de la valla debera poseer solado transitable. De no ocuparse la via
publica con la vallaprovisoria, el solado de acera debera ejecutarse con los materiales reglamentarios para

su construccién definitiva.
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b) En caso de incumplimiento de lo establecido en el inciso a) los trabajos podréan ser realizados por
administracion y acosta del propietario, sin perjuicio de aplicar las penalidades correspondientes.

Art. 40° Bis) CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CERCAS MEDIANERAS:
a) MATERIALES: las cercas medianeras pueden ser de:
ZONA 1:
1. Albadileria.
2. Alambre tejido o de hilos.
3. Cerco vivo.
4. Combinacion de los tipos precedentes.
RESTO DE LAS ZONAS:
1. Alambre tejido o de hilos.
2. Cerco vivo.
En todos los casos debera estar garantizada la estabilidad de la medianera.
b) ALTURA:
La altura maxima de las cercas medianeras no podré superar los 2.00 mts. de altura

¢) Queda terminantemente prohibido el uso del material conocido como media sombra o lonas.-
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Art.41°) OBLIGACION DE CONSTRUIR ACERAS:
Dentro de todo el ejido de la Comuna, es obligatorio ejecutar las mejoras en vereda que a continuacién se detallan.

En todos los casos en que se deba u opte por materializar solado, el mismo sera con terminacion de lajas tipo
riojana. Lasmismas deben ser correctamente niveladas y colocadas.

En las zonas, con obligacion de cubrir la totalidad de la superficie de la acera con solado. (CONSULTAR
CODIGO DEZONIFICACION).

En el resto de la localidad, la construccion de solado de vereda sera optativa, en caso de materializarse, se
cubrira consolado desde la linea municipal hasta 1,50 mts., el resto se cubrira con césped, siendo este debidamente
mantenido.

En los casos que se opte por no colocar solado, sera obligatorio el nivelado de tierra de la acera, cubierta en su
totalidad con césped, siendo este debidamente mantenido. Cuando en la arteria no exista el cordén cuneta, el
mantenimiento de la acera sera hasta la propia cuneta.

En los casos que la acera sea en esquina debera materializarse rampa para discapacitados. -

Art. 42°) ACERAS EN TERRENOS ESCARPADOS:
En todos los casos se debera garantizar la continuidad de aceras, otorgandose seguridad al peaton.

Cuando por razones técnicas, se vea dificultada la construccion de la acera, el problema sera elevado a la
Comuna, quiéndecidira la solucion a adoptar.

A los efectos de obra nueva o remodelacién de un acceso existente a propiedad privada, se debera tener en
cuenta alparrafo anterior, para su correcta ubicacion.

En los accesos vehiculares a propiedad privada, exista o no-corddn cuneta, los rebajes de pendiente
correspondientes se deberan materializar hacia la propiedad privada, garantizando la continuidad de acera.
Queda totalmente prohibido la ocupacion del espacio publico, con cafios de desagie y rampas que obstruyen la
cuneta o el cordon cuneta.

Art. 43°) PENDIENTES Y DESNIVELES:

Todas las aceras tendran pendiente longitudinal determinadas por el cordon cuneta de la calle y otra pendiente
transversalentre linea de edificacién y cordén cuneta.

La pendiente longitudinal la dara el cordén cuneta, salvo que supere el 25% la inclinacion con la horizontal tedrica
del lugar. De ser imposible mantener los niveles expresados, se solicitara la solucién a la Comuna.

La pendiente transversal sera del 2% a 5% de inclinacion.

Art. 44°) REBAJES DEL CORDON.

. No se podréa rebajar el cordon de la calzada por otra circunstancia que no sea el acceso de vehiculos y
debera ser solicitado por aviso de obra.
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Art. 45°) USO DE LAS ACERAS:

Las aceras estan destinadas al uso de peatones por lo tanto deberan estar libres de todo elemento que impida el
transito de los mismos. Salvo los previstos por este Codigo o el de zonificacion y habilitaciones comerciales.

Art. 46°) OCHAVAS

La ochava constituye una ‘“restriccion al dominio”, para los terrenos en esquina, que deberan dejar libre de
ocupacion unazona que se obtendra de la siguiente manera:

De la interseccién de las lineas municipales concurrentes (a) se dejaran tres (3) metros (minimo) hacia cada lado.
La unién de estos puntos (b) traza una linea(b)-(b1) que es el limite de ocupacion. La linea formada por los
puntos b-b1, sera considerada la nueva linea municipal.

Sobre el triangulo formado segln lo explicado, no debera ir construccién ni cerca de ningln tipo. Debiendo
cumplimentarse, ademas, las disposiciones de retiro correspondiente a cada zona.

Art. 47°) DIBUJO:

b1

Rl
a 3 Mtz b
Art. 480) CANTEROS Y ARBOLES EN ACERA:

En los casos en que la acera, esté completamente cubierta por solado, el arbol llevara un cantero a nivel de la
acera, formando un H° abierto de 70 x 70 cms 0 90 x 90 cms segun el caso (ver capitulo lll, arbolado urbano).

Se permitira plantar arboles en todas las veredas de la localidad, previa autorizacion de la Municipalidad, quien
determinara la especie a plantar.

No se podran retirar arboles ya plantados, para lo cudl tendran que pedir autorizacion a la Comuna.

Art. 49°) SERVICIOS PUBLICOS EN LAS ACERAS:

Las veredas forman parte de la via publica, razén por la cual es apta para que por ella crucen todos los
servicios considerados publicos.

En todos los casos en que una Empresa, Cooperativa o Particular vea necesaria la realizacién de alguna obra sobre
vereda o cualquier otro tipo de espacio considerado publico, se debera dar aviso a la Comuna; la que extendera el
correspondiente permiso de construccion, previo a cumplimentar por parte del interesado con todos los tramites
correspondientes a dicha obra.
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Art. 50°) DETERIOROS Y REPARACIONES EN LA ViA PUBLICA:

La Empresa, Cooperativa o particular que deba realizar obras que involucran la rotura del pavimento o
carpeta asféltica de calles o veredas, deberan presentar junto a la documentacion correspondiente para
lograr el permiso de construccion, un presupuesto con caracteristicas de declaracion jurada, del costo de
la reparacion en funcién del estado primitivo y del deterioro que se producira al momento de realizar la
obras. Sobre el mismo el ejecutante de la obra debera presentar a la Comuna en efectivo o en
documentos, el valor de dicha declaracién jurada, el que serarestituido pasado los 6 (seis) meses de
obra, caso contrario, la Comuna tomara a su cargo las reparaciones utilizando dicho fondo a juicio
propio.

Queda prohibida la iniciacion de obras en la via publica sin el permiso Comunal, su transgresion
motivara la aplicacion de multas iguales al 20% del monto total de las obras y la reparacion del deterioro lo
efectuara la Comuna con gasto a cargo de los causantes.

Art. 51°) DE LOS LOCALES:

CLASIFICACION DE LOS LOCALES:

A los efectos de este Cédigo, los locales se dividen en dos clases:

a) LOCALES DE PRIMERA CLASE: Dormitorios, comedores, salas de estar, bibliotecas, estudios, oficinas y
todo otro local habitable.

b) LOCALES DE SEGUNDA CLASE: Los restantes, cocinas, bafios, lavaderos y garaje.
(exceptuando alos del grupo c)

C) LOCALES PARA DETERMINADAS INSTALACIONES: Los locales destinados para calderas, otros
aparatostérmicos o eléctricos, deberan cumplir los siguientes requisitos:

1. Tener ventilacion permanente al exterior mediante vano o conducto de &rea util igual o mayor que 0,20
m2. Se asegurara una entrada constante y suficiente de aire exterior. En caso de ser sala de maquinas para
instalaciones de aireacondicionado, las ventilaciones deberan asegurar 5 renovaciones horarias de su volumen.

2. Tener una superficie tan amplia que permita un paso no menor que 0,50 mts. alrededor de la mitad del
perimetro decada aparato.

3. Tener una altura que permita un espacio de 1,00 mts. Sobre los aparatos en que sea necesario
trabajar o inspeccionar encima de ellos. En cualquier caso, la altura minima sera de 2,50 mts.

4, Tener el local facil y comodo acceso.

5. No tener comunicacion con locales para medidores de gas ni tener a éstos en su interior.

Art.52°)  ATRIBUCION DE LA COMUNA PARA CLASIFICAR LOCALES:

La determinacion del destino de cada local sera la que l6gicamente resulte de su ubicacién, no la que
arbitrariamente pudiera ser consignada en los planos. La direccién de obras podra determinar el destino de los
locales y podra rechazar proyectos de plantas cuyos locales acusen la intencion de una division futura
contrariando las disposiciones del presenteCddigo.
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Art. 53°) ALTURAS MINIMAS DE LOS LOCALES: (GENERALIDADES).

La altura libre de los locales es la distancia comprendida entre el solado y el cielorraso terminado. En los
ambientes decielorraso inclinado se entendera por altura minima, la que resulte del promedio de la inclinacion del
mismo.

Art. 54°) ALTURA DE LOS LOCALES EN GENERAL:

1. Para casa habitacion, los ambientes de primera clase, tendran una altura minima de 2,40 mts. Los
ambientes de segunda clase: cochera, cocina, bafios, tendran una altura minima de 2,20 mts.

2. Los locales de negocios con superficie de y hasta 40 metros cuadrados, tendran una altura minima de 3 mts.
Los que excedan esa superficie tendran una altura minima de 3,50 mts. En todos los casos deberan
cumplimentarse las exigencias de iluminacion y ventilacion. Se permitird, asimismo, la construccion de
entrepisos abiertos, siempre queéstos no tomen mas del 40% de la superficie del local.

3. Tendran una altura libre de 2,20 mts, tanto de piso a entrepiso como de entrepiso a techo.

4. En edificios destinados a fabricas, depdsitos, etc., la altura minima de un local de trabajo, considerada de
solado a pisoinferior, serd en todos los casos de 3,50 mts.

5. Laaltura minima de paso, en cualquier vano, sera de 2 mts.

Art.55°) AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOCALES Y COMUNICACIONES:

1. LOCALES HABITABLES: si la unidad de vivienda tuviera un solo local habitable, éste tendra un lado no
menor de3 mts. y un &rea no inferior a 16 m2. En los demds casos, un local habitable por lo menos tendrd 12 m2. y
los otros un areano inferior a 6 m2; cualquiera de estos locales, tendrdn no menos de 2 mts. de lado en cualquier
direccion de la superficiecomputable. En estas areas no se tomaran en cuenta los armarios y roperos empotrados.

2. COCINAS O ESPACIOS PARA COCINAR: En toda unidad edificada con destino a vivienda sera
obligatorio que se proyecte una cocina o por lo menos un espacio para cocinar de acuerdo con las
prescripciones que a continuacion seestablecen:

Una cocina tendrd un area minima de 3 metros cuadrados y lado minimo de 1.50 mts. Asimismo, se permitira el
espaciopara cocinar, que es aquél que no siendo una cocina propiamente dicha, puede desempefiar funciones
de tal y que secomunique directamente con un local habitable o vestibulo. Tendr4 un &rea méxima de 1,50 m2 y
una profundidad no menor de un metro.

3. BARNOS: Un bafio cuando incluya bafiera, inodoro, bidet y lavabo, tendra como minimo una superficie de 3 m2.
Cuando sélo incluya ducha, inodoro y lavabo, no menos de 1,40 m2 de superficie y lado minimo de 0,90 mts.,
en estos casos laducha estara instalada de modo que ningun artefacto se sitle a menos de 0,25 mts. de la vertical
del centro de la flor.

Un bafio de servicio cuando incluye inodoro, bidet y lavabo, tendrd un area minima de 1,40 mts. y un lado minimo
de 0,90mts., cuando solamente tenga inodoro los lados no seran inferiores a 0,90 por 1,20 mts.

4. LOCALES DE NEGOCIOS: Los locales de negocios, que se construyan o reconstruyan, deberan tener
un ancho minimo de 3,00 mts. en todo su desarrollo y una superficie minima de 20 m2., Ademas deberan
estar dotados de unbafio de servicio no incluido dentro de los 20 m2 minimos, cuando se trate de locales
donde la permanencia del publico sea prolongada (bares, confiterias, restaurantes, etc.), los bafios deberan
estar diferenciados por sexo y dimensiones de acuerdo al tamafio del local.

Art. 56°) FACTOR DE OCUPACION PARA EL CALCULO DE ESPACIOS EN DETERMINADOS EDIFICIOS.

El nimero de ocupantes por superficie de piso es el nimero tedrico de personas que pueda ser acomodado
dentro de la
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by,

“superficie de piso”, en la proporcion de una persona por cada x metros cuadrados. El valor de “x” se
establece en elsiguiente cuadro.

USO O DESTINO X en m2
a) Sitios de asambleas, auditorios, salas de conciertos, salas de baile ........ X =1 Exceptuando la pista de baile.
b) Edificio educacional, temMPIO, ........ccceoiiirieiirineireese e =5, enaulas X=1
c) Locales, patios y terrazas destinados a trabajo o negocios, mercados, Ferias, exposiciones, museos,

restaurantes,locales de diversion NOCtUMMA...........ccceeeeeeeeeeeeenenennnnnns =

d) Salones de entretenimientos, canchas de bolos, gimnasios, pistas de patinaje....................... =5

e) Edificios de oficina, bancos, bibliotecas, clinicas, asilos, internados, casas de bafio ........... =5

f) Viviendas privadas y Colectivas ...........cccocoevverienienic e =9

0) Edifigios industriales, el nUmero de ocupantes sera declarado por el propietario en su defecto
L] =T [ SRR =10

El nimero de ocupantes en edificios sin destino definido por el propietario o con un destino, no incluido en el
cuadro, lodeterminara la Comuna.
Art. 57°) ANCHO DE ENTRADAS Y PASAJES GENERALES O PUBLICOS, ACCESO A BANOS:

Una entrada o un pasaje general o publico deberan tener en cualquier direccién un ancho libre no inferior a 1,20
mts. Queda a criterio de la Comuna, establecer el ancho minimo de acuerdo al uso.

Los pasillos interiores de las unidades de vivienda no serén inferiores a 0,90 mts.

El acceso a un bafio o retrete desde locales donde se habite, trabaje o atienda publico seré cubierto.

Art. 58°) ESCALERAS PRINCIPALES. SUS CARACTERISTICAS:
TRAMOS: Los tramos de escaleras tendran no méas de 21 alzadas corridas.

Los tramos de una escalera que no sean rectos tendran el radio de la proyeccion horizontal de la zanca o limén
interior igual o mayor que 0,25mts.

Cuando este radio sea mayor que 1,00 mts. Se considerara la escalera como de tramos rectos a los efectos de este
Cadigo.

LINEA DE HUELLA Y COMPENSACION DE ESCALONES: las pedadas y los descansos de una escalera se
mediransobre la linea de huella, la cual correra paralela a la zanca o limén interior a una distancia de éste igual a la
mitad del anchode la escalera, sin rebasar 0,60 mts.

Las medidas de todos los escalones de un mismo tramo, seran sobre la linea de huella, iguales entre si y
responderan a lasiguiente férmula:

2.a+p.=0.61m a .063m

donde: a= alzada, no excedera de 0.18m.
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donde: p.=pedada, no sera menor que 0.26m.

Los descansos tendran un desarrollo no inferior a las % partes del ancho de la escalera, sin
obligacién derebasar 1.10mts.

ANCHOS LIBRE: El ancho libre de una escalera se medira entre zécalos. Si el pasamano sobresaliera mas de
0.075 mts.de la proyeccion del zdcalo, se tendra en cuenta para medir el ancho libre.

Los anchos minimos son:

a)

b)

c)

d)

e)

CASO GENERAL: 1.20 mts., en todos los casos no comprendidos en los items que siguen;

LOCALES DE COMERCIO: 0.80 mts., cuando la escalera sirva de comunicacion entre el local de
comercio enplanta baja y un anexo en primer piso, en entrepiso o en sétano, siempre que el anexo
no tenga superficiemayor que 50 m2; 0.90 mts. cuando el &rea éste comprendida entre 50 m2 y 100
m2.

VIVIENDAS COLECTIVAS: 0.80 mts. cuando se trate de una escalera interna que sirva a no mas
de dospisos de una misma unidad locativa y cuando exista una escalera general que sirva a todos
los pisos;1 mt.cuando se trate de una escalera que sirva de acceso a una sola vivienda y 0.80 mts.
cuando esta vivienda seapara portero o encargado.

VIVIENDA PRIVADA: 1 mt. Cuando la escalera sirva de acceso a la vivienda; 0.70 mts. Cuando
comuniquepisos de la misma vivienda.

ALTURA DE PASO: La altura de paso sera por lo menos de 2 mts. y se medira desde el solado de
un rellanoo escaldn al cielorraso u otra saliente inferior de éste.

Art.59°) ESCALERAS SECUNDARIAS:

a)

b)

<)

d)

TRAMOS Y ESCALONES: Los tramos no tendran mas de 21 alzadas corridas, la alzada no excederé los 0.20
mts. Lapedada no sera menor que 0.23 mts. sobre la linea de huella. Los descansos tendran un desarrollo
no menor que eldoble de la pedada.

ANCHO LIBRE: El ancho libre de una escalera secundaria no serd menor que 0.70 mts. Podra ser de 0.60 mts.
si fuese de tramos rectos. Podra ser de 0.50 cuando sirva de acceso a la azotea de area no mayor de 100
m2 a torres, miradores y tanques; cuando éstas tengan forma helicoidal no regiran las limitaciones del inciso a).

ALTURA DE PASO: La altura de paso sera por lo menos de 2.00 mts. Medida desde el solado de un rellano o
escalonal cielorraso u otra saliente inferior de éste.

ESCALERAS VERTICALES Y MARINERAS: Podran tener acceso exclusivo por escala vertical o
marinera los siguientes lugares:

Locales con superficies no mayores que 7 m2.
Azoteas intransitables.

Techos.

Tanques.
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Art. 60°) ESCALONES EN PASAJES Y PUERTAS: Los escalones que se proyecten en las entradas de los
edificios,pasajes, puertas entre pasajes, no deben tener una alzada mayor que 0.18 mts. ni menor que 0.12 mts.

Art. 61°) RAMPAS:

Para comunicar pisos entre si puede utilizarse una rampa en reemplazo de la escalera principal, siempre que
tenga parteshorizontales a manera de descansos en los sitios en que la rampa cambia de direccion y los accesos.
El ancho minimo sera de 1 mt.,la pendiente maxima seré del 12% y su solado no sera resbaladizo.

Ser& obligatoria la inclusion de rampa en todo edificio publico, institucional o comercio que posea desnivel con
respecto a la via publica, cualquiera sea la altura de éste.

Art. 62°) CAJAS DE ASCENSORES:

El espacio destinado a instalar un ascensor, tendra una planta no inferior a 1 m2.con lados no inferiores a 0.70
mts. ni alancho minimo de acceso a la cabina. La altura de paso libre no sera menor que 1.90 mts. y su ancho
dependera de lacapacidad de la cabina, segun lo siguiente:

CAPACIDAD DE LA CABINA: ANCHO MINIMO LIBRE:
Hasta 2 personas 0.65m.
de 3a5 personas 0.70 m.
de 6 a 8 personas 0.80 m.
de9al2personas 1.00 m.
de 13 a 20 personas 1.20 m.
mas de 20 personas 1.50 m.

Art.- 63°) ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL DE LOCALES:

LOCALES DE PRIMERA CLASE: deberan ser iluminados a patios de primera categoria por vano de superficie
no menorde 1/8 de la superficie del local, con un minimo de 1 m2. La mitad de la superficie del vano deberéa
ser de ventilacién practicable.

LOCALES DE SEGUNDA: Clase, las mismas consideraciones que el caso anterior, ademas en las cocinas, es
obligatoriocuando no exista otro tipo de ventilacion forzada, la colocaciéon de un conducto a tal fin de 0.010 m2 de
seccion transversalminima, uniforme en toda su altura con una superficie interior lisa; el conducto sera vertical o
inclinado, de no més de 45°respecto de esta direccién y sélo podra servir a un local.

BANOS Y RETRETES, no requieren iluminacion por luz de dia y su ventilacion podra realizarse por conductos que
seran de las siguientes caracteristicas:

1. Tendran una seccion transversal minima de 0.030 m2 uniforme en toda su altura con
superficieinterior lisa.

2. El conducto sera vertical o inclinado de no mas de 45° respecto de esta
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direccion y sélo podra servir a un local debiendo tener la abertura de comunicacién con el mismo,
regulabley de area libre no menor que la seccién transversal de aquél.

LOCALES DE NEGOCIQOS, recibiran luz de dia y ventilacién por patios de primera categoria. El area minima de
iluminacionsera de 1/8 de superficie del local y el area de ventilacion 1/3 de la iluminacién.

Los locales de comercio y trabajo, de profundidad mayor de 6 metros y hasta 10 metros, completaran la
ventilacion mediante conducto de 0.03 m2 de superficie uniforme en toda su altura, debiendo tener libre
abertura en el local; estosconductos deberan estar colocados en zona opuesta a la ventilacién principal.

Los locales de comercio y trabajo de mas de 10 mts., deberan tener una ventilacion complementaria mediante vana
ubicada en la zona opuesta a la principal, a patios como minimo de segunda categoria.

LOCALES UBICADOS EN SOTANOS: deberan cumplir con exigencias de iluminacion y ventilacion de
acuerdo con sudestino.

VENTILACION A TRAVES DE GALERIA: la galeria tendra un maximo de 1,50 mts, cuando la ventilacion e
iluminacion esa patio interior o a aire y luz.

Las mismas seran adecuadas en funcién del ancho que adopten las galerias o porches.

Art. 64°) DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS:
VALLAS PROVISORIAS-CARTEL DE OBRA-ANDAMIOS Y OBRADOR:

a) OBLIGACION DE COLOCAR- VALLA PROVISORIA: Es obligatoria la colocacién en la acera, de una valla
provisoriaen toda la extensién del frente de cualquier trabajo que por su indole sea peligroso, incémodo o
signifique un obstaculo para el transito en la via pablica. Esta valla no podra instalarse sin haberse antes
iniciado el expediente de permiso paralas obras y no podra destinarse a otros fines que los propios de la
construccion.

b) CONSTRUCCION DE LA VALLA: La valla provisoria se construira de tablas de madera, los materiales que se
empleen deberdn estar en perfecto estado de conservacién y que impidan en absoluto la caida de
materiales al exterior. Laspuertas que se coloquen se abriran al exterior y estaran provistas de los medios
necesarios para cerrarlas perfectamente durante la suspension diaria de los trabajos. En todos los casos se
evitara todo dafio o incomodidad a los transeuntes.

c) DIMENSIONES Y UBICACION DE LA VALLA: El alto minimo de una valla sera de dos mts. En aceras
gue no excedan de 1.50 mts, podra colocarse a una distancia no mayor que 0.75 mts. de la linea municipal y
de no mas de lamitad del ancho de acera cuando ésta excediera de los 1.50mts. En cualquier caso debera
dejarse un paso libre. En obras donde exista galeria sobre vereda, la Comuna podra autorizar la
colocacion de vallas fuera de las medidas expresadas mas arriba.

d) OCUPACION DE ViIA PUBLICA MAYOR QUE LA FIJADA: En casos excepcionales, a solicitud del
interesado, la Comuna podra autorizar la ocupacién de una superficie de la via publica mayor que la
establecida en la reglamentacion pertinente.

e) RETIRO DE LA VALLA: La valla provisoria sera trasladada a la linea municipal a la brevedad posible. La
Comuna fijarael término que estrictamente debera permanecer una valla fuera de la linea municipal. Excedido
este término podra ser efectuado por Administracion a costa del propietario responsable.

Art. 65°) CARTELES DE OBRA:

OBLIGACION GENERAL Y PENALIDADES: En todo trabajo que requiera permiso de acuerdo con las
disposiciones, delpresente Céodigo debera exhibir en lugar visible a la via publica, un cartel con los nombres de los
Profesionales que tenga a su cargo la ejecucion de aquella y que hayan firmado el correspondiente
expediente municipal. Tendran que indicar claramente sus titulos habilitantes, sin abreviaturas ni omisiones que
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induzcan a error, las categorias a que pertenecen y los respectivos nimeros de matricula.

Sera requisito indispensable que al letrero se le agregue la inscripcidn con caracter bien visible en la que conste el
namerodel expediente municipal por el cual se ha concedido el permiso.

Cuando el profesional autor de los planos, habilitado por las leyes respectivas y el Director de Obra no fuesen
una mismapersona, el nombre de cada uno de ellos debera figurar especificando el caracter de tales y su
namero de matricula profesional. En los carteles mencionados no podra figurar otros nombres de personas que las
indicadas

OBRAS PUBLICAS: los carteles de Obra Publica seran consensuados con la Comuna (Anexo 1)

Art. 66°) ANDAMIOS:

Un andamio en la via publica se colocara dentro de los limites del recinto autorizado para la valla provisoria
cuidando de noocultar focos de alumbrado publico y bocas de incendio que se protegeran para su correcta
conservacion y uso. Si fueranecesario retirar marcas de nivelacion, soportes de alumbrado, o de otros servicios
publicos como teléfonos o lineas de energia eléctrica, deberd darse aviso con anticipacién no menor de quince
dias a las respectivas cooperativas, para que las entidades interesadas intervengan como mejor corresponda.

El andamio ser4 quitado a las 24 hs. de concluidas
Las obras o en el plazo de quince dias después de paralizadas.

Los andamios que se desarrollen en altura deberan ser revestidos en su totalidad y por su parte externa con red
0 mayaprotectora, que no permita la caida de elementos y materiales de obra a la via publica.

Simultdneamente con la conclusién y limpieza de una obra cuando los predios colindantes hayan sufrido la
caida de materiales, se deberd restablecerlas en sus condiciones iniciales efectuandose la limpieza
correspondiente. No sera extendido el Certificado Final de Obra sin que se haya cumplido dicha obligacion.

Art. 67°) OBRADOR -LIMPIEZA DE OBRA-.

En todas las obras que se ejecuten sera obligatorio que el obrador se mantenga en buenas condiciones de
limpieza ehigiene de manera de no provocar molestias al vecino.

Los lugares para guardar materiales y herramientas, asi como, los W.C. o letrinas provisorios para uso durante la
ejecucionde la Obra deberan ejecutarse con materiales adecuados y en perfectas condiciones de aspecto e higiene.

Todas las construcciones auxiliares deberan ser retiradas antes de solicitar el Certificado Final de Obra, de lo
contrario no se extendera el mismo hasta que no se cumpla con dicho requisito.

Las transgresiones a las especificaciones del presente titulo haran pasible a los infractores de la aplicacién de una
multa que podra oscilar de 0.50y 2 U.B.E.

Art. 68°) SERENO: La Unica persona autorizada a pernoctar en cualquier tipo de obra, es la que oficia de sereno,
la quedebera estar alojada en un recinto adecuado para tales circunstancias, no admitiéndose tiendas de campafias o
carpas.

Art. 69°) EXCAVACIONES Y DESMONTES:

En todo predio cuyo suelo esté elevado o deprimido sobre la rasante del nivel de vereda, y se pretenda
nivelarlo con lamisma, se debera en todos los casos realizar consulta previa con la Comuna; ésta dispondra si
es necesario que el interesado recurra a la participacion de un profesional matriculado, par el estudio de la
situacion cuando por razones técnicas, lo estime necesario.

El suelo del desmonte se terminara de modo que garantice el libre escurrimiento de las aguas pluviales, tanto de las
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propiascomo las de los linderos si la situacion asi lo exige.

Art. 70°) EXCAVACION QUE AFECTE A UN PREDIO LINDERO O A ViA PUBLICA:

Cuando se realice una excavacion, deben preverse los apuntalamientos necesarios para evitar que la tierra,
del predio lindero o de la via publica, caiga en la parte excavada antes de haberse provisto los soportes o
sostenes definitivos de loscostados de la excavacion. Asimismo, no podra profundizarse una excavacion si no se
ha asegurado el terreno en la partesuperior.

Cuando una estructura pueda ser afectada por una excavacion sera imprescindible la intervencion de un
profesional matriculado. Una excavacién no podra dejar a una estructura resistente o a un cimiento en
condiciones no reglamentarias.El responsable deberéa efectuar las correcciones que correspondan.

Se preservard y protegerd de dafios a toda estructura, propia o lindera, cuya seguridad pueda ser afectada
por una excavacion.

Art.71°) EXCAVACION QUE PUDIERA CAUSAR DANO O PELIGRO (VOLADURAS):

Cuando se realice una excavacién en la que se deba recurrir al uso de explosivos, se tomaran todas las
precaucionesnecesarias a juicio de la Direccién de Obras para que la ejecucién de la misma no ocasione dafios ni
entrafie un peligro para las personas o los predios linderos., debiéndose dar aviso del dia y hora con una
antelacion de 7 dias como minimo de lasexplosiones, a la Municipalidad, la policia y el cuerpo de bomberos. No se
autorizara excavacion alguna que no cuente conla participacion de un profesional responsable.

Art. 72°) TECHOS:

Todos los techos deberan tener por lo menos dos aguas, con una pendiente minima de 30% en un 80% de la
superficie total del mismo, admitiéndose el 20% restante como techo plano.

Los materiales de las estructuras, podran ser indistintamente de madera, hormigén armado o hierro. Si se opta
por estaultima alternativa, toda la estructura del correspondiente techo que exceda los limites de los muros en
forma de aleros ogalerias, deberan ocultar totalmente dicha estructura metalica.

Se deberan materializar aleros, como minimo de 0.50 mts., Por lo menos en los sentidos de escurrimientos de las
aguas.

Todos los techos que cubran superficies habitables, deberan poseer aislacion térmica adecuada, que evite las
perdidas decalor en invierno y las ganancias en verano.

Las cubiertas de techo, deberan detallarse en cuanto a marca comercial material y color que serd utilizado, en
los planoscorrespondientes, ademas, deben cumplir los siguientes requisitos técnicos:

Resistencia a la intemperie, estabilidad dimensional, buena respuesta al granizo y estética adecuada. No se
admitira lautilizacion de material de cubierta reciclado. Si se utilizara chapa fibro-asfaltica en cubierta, la misma
debe ser de marcareconocida y el sistema debe ser colocado con su correspondiente base de poliuretano
expandido, que le garantiza estabilidad dimensional y mejora su resistencia al granizo. Se prohibe la
utilizacion del material conocido como media sombra, salvo en viveros y en la cubierta de estacionamientos de
establecimientos gastronomicos, los que deberan estar sostenidos por estructuras de madera que deberan
respetar las dos aguas.

En todos los casos en que la cubierta sea metalica la misma debera ser prepintada en fabrica. Los techos
junto con lacubierta son un componente fundamental de la expresion arquitecténica de la comuna, por lo tanto, el
no finalizarlos en los plazos de obra previstos implica infraccién que consistird en volver a ser considerado
tarifariamente como baldio. En caso de obra por etapa de mas de una planta, en todos los casos debera
materializar el correspondiente techo a dos aguas omas (no admitiéndose faldén provisorio.)
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Art. 73°) TERRAZAS:

Se trata del 20% del total de la superficie de los techos que tiene caracteristicas planas, si las mismas son
accesibles, deberan poseer parapetos o barandas situados en pared medianera tendran una altura minima de 1.60
mts.

Art. 74°) ESCURRIMIENTO DE LAS AGUAS PLUVIALES DE TECHOS Y TERRAZAS:

Las aguas pluviales de los techos y terrazas, deberan escurrir faciimente hacia el desagie, evitando su caida
a la via publica, predios linderos o sobre muros divisorios. Los canalones, limahoyas, canaletas y tuberias de
bajada seran capacesde recibir las aguas y conducirlas sin que rebasen, sufran detencién ni estancamiento hacia la
red correspondiente.

Los canales y conductos deberan estar dimensionados de acuerdo a las superficies que deben desaguar.

Art. 75°) DESAGUES DE LiQUIDOS CLOACALES (REGLAMENTACION GENERAL):

La construccién de pozos y sangrias, en donde no hubiere red de cloacas publicas habilitadas, estan regidas
por las disposiciones siguientes:

a) CARACTERISTICAS DE LOS POZOS NEGROS Y SANGRIAS:

Los pozos negros y sangrias distaran no menos de 1,50 mts. de la linea divisoria entre los predios y de la linea
municipal. Ademas, distaran no menos de 10 mts. de cualquier pozo de captacion de agua propio o de predio
Vecino.

El pozo tendra béveda de cierre asentado en suelo firme, ejecutado en albadileria de 0.30 mts. de espesor
minimo o dehormigén armado de no menos de 0.10 mts. de espesor.

El conducto se descarga al interior del pozo, terminara acodado en forma recta, con la boca vuelta abajo y
distanciado nomenos de 0.40 mts. del paramento.

El pozo tendra ventilacion de 0.10 mts.de diametro interior como minimo.

Si de sangria se trata, el pozo de la misma debera ser rellenado de cantos rodados de gran tamafio mas arena
entre lamisma, que permitan el escurrir de las aguas servidas.

El cafio de drenaje a la misma debe extenderse por lo menos en una longitud de 2/3 partes del largo de la mismay
deberéestar perforado en su parte inferior, para permitir un drenaje uniforme.

Alojado el cafio y cubierto con cantos rodados de menor tamafio, se cubrird toda la superficie con papel tipo Kraft
(bolsas de cemento), para finalmente cubrir con el terreno natural.

c) CAMARAS SEPTICAS: Es obligatoria la construccion de una camara séptica anterior al pozo negro o
sangria, cuyasdimensiones se fijaran en base al gasto medio en 24 horas (computadas 2 personas por
dormitorio), y no serd menor a 600 Its. Para el célculo de la capacidad se considerara un desagie
diario de 150 a 200 Its. de liquido cloacal porpersona.

Art. 76°) RADIOS DONDE SE PERMITEN POZOS NEGROS Y SANGRIAS:

En reemplazo del pozo negro y la sangria, podra utilizarse el sistema de tanques sépticos, debiendo en estos
casos, serdisefiados y construidos por profesional idoneo en la materia. CONSIDERAR LA ZONA DONDE SE
ASIENTA EL PROYECTO

Art 76° bis) UTILIZACION DE SISTEMAS DE TRATAMIENTOS DE AGUAS RESIDUALES
(“ECOSANEAMIENTO™):

La Comuna de Los Hornillos incorpora para sus zonas lla; llb; llla; lllb; IV a; IV b y E obras de
“ecosaneamiento” afines conforme los parametros técnicos que a continuacién se establecen:

* Requisitos higiénico sanitarios:

Los planos de proyecto de obra nueva deberan cumplir con los siguientes requisitos detallados a continuacién,
asimismo los sistemas de tratamiento existentes podran adecuarse en forma gradual a los nuevos
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requerimientos.

Los sistemas propuestos deberan acompafiarse con la especificacion técnica correspondiente al solicitar el
permiso de  construccion.
Las camaras sépticas y los humedales artificiales o fitodepuradoras se dispondran a una distancia minima de:

Distancia a: Céamara séptica Humedal artificial 0
fitodepuradora
Curso de agua 15 metros 15 metros
superficial

Pozo de captacion de agua 15 metros 15 metros
Lineas de agua 3 metros 3 metros
Limites de terreno 1,5 metros 1,5 metros
Edificaciones 4,5 metros 4,5 metros

Las construcciones preexistentes deberan, en la medida que se necesite mantenimiento, modificar
las instalaciones sanitarias de tal manera que cumplan con las resoluciones vigentes.

*Requisitos del sistema de saneamiento:

1.-Separacién de aguas grises y aguas negras:

El sistema de tratamiento cloacal debera separar aguas grises y aguas negras para
su tratamiento diferenciado. En el caso de que el tratamiento preexistente no permita
la separacion o si no se puede asegurar la separacion de la calidad de los efluentes
en grises y negras, y a los efectos de facilitar la estabilidad y la continuidad en el
tiempo del sistema de tratamiento, se deben reunir las aguas procedentes del bafio,
incluyendo los desagies de inodoros, bidets, duchas y lavamanos, en la linea de
aguas negras.

2.- Dimensionamiento vy ubicacién del sistema integrado de tratamiento:

El funcionamiento del sistema integrado, al igual que cada una de las tecnologias
involucradas, deberdn acompafiarse con la especificacion técnica correspondiente al
solicitar el permiso de construccién.

3.-Analizar la factibilidad de re uso del agua tratada:

De acuerdo a las caracteristicas del efluente de salida analizar si es factible su re
uso de acuerdo a la normativa vigente. Actualmente Decreto 847/16 plantea
diferentes tipos de re uso.

4.-Analizar la factibilidad de Recuperacién de agua de lluvia para riego

Se recolectara el agua de lluvia de las cubiertas por medio de zinguerias. El agua se
acumulara en tanques cisterna para su reutilizacion en riego.
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Tipos de Tratamiento

Los sistemas de “ecosaneamiento” se desarrollan especificamente para cada
contexto al combinar distintas tecnologias para cerrar el ciclo del tratamiento como
parte integral de un ecosistema colaborativo, a través de la separacién, tratamiento
y reutilizacion de los residuos sélidos y los efluentes liquidos.

* Tratamiento primario incluira:

e Separador de grasas y aceites
e Trampa de jabones

e Sedimentador

e Decantador

« Tratamiento secundario con distintas opciones:

e Camara séptica combinada con otras tecnologias que mejoren su
funcionamiento*

e Fitodepuracién*

e Sistemas de cultivofijo: ef MBBR, Biodiscos*

e Lombrifiltros*

e Biodigestor que incluya etapa aerébica o combinado con otra tecnologia que
garantice el buen funcionamiento del sistema*

e otras metodologias descentralizadas equivalentes a las anteriores*

* en todos los casos, el buen funcionamiento del sistema implica el cumplimiento
con la normativa vigente (Decreto 846/16)

- Tratamiento terciario (exclusivamente en el caso de reuso de agua de manera superficial o
su utilizacion para actividades que no requieren agua potable, como por ejemplo lavado de
autos)

e Cloracién
e Radiacién UV
e otras equivalentes

e Recomendaciones a considerar del sistema:

Se adjuntan las siguientes recomendaciones, especificas de esta tecnologia para aquellos
casos en los que se busque implementar tratamientos de bajo costo de instalacion, operacion y
mantenimiento. Cabe mencionar, que los parametros planteados en la Ordenanza son los
vigentes y en este apartado, se indican algunas sugerencias a tener en cuenta. Sirven de
referencia a disefiadores, evaluadores, y tomadores de decisiones si bien seglin cada caso se
pueden necesitar adaptaciones puntuales.

e Funcionamiento:
Se basa en los procesos biologicos fisicos y quimicos que se desarrollan en el lento movimiento
del agua residual a través de un medio filtrante (normalmente grava y arena) con la ayuda de
plantas enraizadas en el mismo. Las aguasresiduales luego de haber pasado por la o las
camaras sépticas pasan al Cantero, que tiene plantas macréfitas que realizan el tratamiento
secundario aerobico.
El agua escurre debido a la pendiente del fondo y la diferencia de altura entre entrada y salida
generando la filtraciony depuracion a través del sistema radicular de las plantas.

La grava y la arena sirven de sustrato para las plantas, pero no cumplen una funcién filtrante, las
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raices si. La mayorcantidad del afluente es absorbido por las raices de las plantas. El fondo y
paredes impermeabilizadas del cantero puede estar recubierto por una geomembrana gruesa o
una superficie impermeable reforzada en sus bordes de modo que no entre agua del exterior,
que las plantas no invadan el terreno de borde y evitar la infiltracion del aguaresidual al suelo y la
napa freatica para impedir que plantas ubicadas fuera del cantero busquen con sus raices la
humedad y alimento de adentro y alteren el medio ambiente generado.

La distribucién y recoleccién de los efluentes de la fitodepuradora puede ser a través de piezas
menores de cafieria,rodeadas de piedras de mayor tamario.

Las raices de estas plantas y los microorganismos que viven asociados a ellas, generan
condiciones de filtrado y depuracion ideales para limpiar las aguas residuales que producimos
como resultado del uso doméstico diario. Elagua no aflora a la superficie pues la salida es mas
baja que la entrada, el agua sobrante sale ya tratada (no debe formarse espejo de agua)

Distancias
Si bien los humedales atrtificiales de flujo subsuperficial constituyen una tecnologia de
tratamiento secundario, lasdistancias de los componentes del sistema se dispondran
minimamente a:
- 1,50 m de las construcciones, ejes medianeros y de la linea de edificacion.
- 15 m respecto a acequias
- 15 m alos Pozos de agua, propios o colindantes.
- 15 m alineas de ribera de cursos de agua, lagos o lagunas.

Separacion de aguas grises y negras

La diferenciacion esta relacionada con el origen del efluente. Se consideran aguas negras al

efluente que descarga el inodoro, y grises al resto del efluente domiciliario. Mas, si estas aguas

se mezclan, luego del punto de mezclado, se consideran todas aguas negras.
La separacion de estas dos categorias de efluentes domiciliarios, posibilitan un abordaje mas simple y eficiente
de todo el sistema. Esto debido a que el tratamiento de Aguas Negras se reduce en casos promedios a un
cuarto del caudal delas dos corrientes mezcladas, y asi las unidades de tratamiento se reducen en tamafio y
en complejidad. Se recomienda de que en el caso de que el tratamiento preexistente no permita la separacion o
si no se puede asegurar la separacion de la calidad de los efluentes en grises y negras, y a los efectos de
facilitar la estabilidad y la continuidad en el tiempo del sistema de tratamiento, se deben reunir las aguas
procedentes del bafio, incluyendo los desagiies deinodoros, bidets, duchas y lavamanos, en la linea de aguas
negras.

Si no fuera posible dividir las aguas grises de las negras por demostracion justificada, tener en cuenta que se
deberanrecalcular las camaras sépticas y las plantas fitodepuradoras, asi como cualquier tecnologia aplicable.

Tratamiento de lalinea de AGUAS NEGRAS a través de fitodepuracion

Las aguas negras son una combinacion de orina, heces y/o agua de arrastre junto con agua de limpieza anal
(si se usaagua para la limpieza) y/o materiales secos de limpieza (por ejemplo: papel higiénico). Las aguas
negras contienen los patdégenos de las heces y los nutrientes de la orina que se diluyen con el agua de
arrastre.

Deberan volcarse a camara séptica con division (o dos camaras sépticas sucesivas) o a biodigestor y una
vez tratadaalli, continuaran el tratamiento en una planta de fitodepuracion:
2.1.1 Tratamiento primario
Camara séptica u otro sistema anaerébico aprobado por la autoridad de aplicacién
2.1.2 Tratamiento secundario
Planta Fitodepuradora

2.1.1 Tratamiento primario

° Camara séptica/ Biodigestor anaerdbico
Una camara séptica es un biorreactor, disefiado para favorecer una descomposicion de la materia organica
presente en el agua servida, por accién de bacterias anaerdbicas (sin oxigeno). Estas bacterias van
degradando tanto el sélidoque ingresa, como las grasas, y la materia organica disuelta del agua servida. Esto
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genera un efluente de descarga, que, en el mejor de los casos, logra un tratamiento que disminuye en un
70% la materia organica disuelta. Por limitaciones técnicas, una camara séptica no puede realizar un
tratamiento total de este parametro, y no puede eliminar el riesgo de patégenos.

) Recomendaciones generales: Ubicacién a-Distancias: Las camaras o fosas
sépticos, asi como loshumedales o fitodepuradoras, se dispondran a una distancia minima de:

1,50 m de las construcciones, ejes medianeros y de la linea de

edificacion.

15 m a acequias

15 m a los Pozos de agua, propios o colindantes.

15 m a lineas de ribera de cursos de agua, lagos o lagunas b- Elegir una zona no inundable c-
Las aguasresiduales deben llegar hasta la cAmara séptica por gravedad. Pendiente minima 1,5 %, maxima
2,5 %, d- Cuandolas pendientes son mayores se deberan disponer saltos a través de cAmaras de
inspeccion intermedias NOTA: REQUIERE SIEMPRE UN TRATAMIENTO SECUNDARIO AEROBICO

° Funcionamiento

Cémara séptica simple: para caudal inferior a 1000 litros. Manteniendo 1,20 m distancia entre boca de
entrada y desalida. Las aguas negras del bafo llegan en primer término a la cAmara anaerébica (Proceso
séptico). Aqui se procesan y decantan los materiales sélidos gruesos, materia fecal, arenas, papeles, etc. El
tratamiento del efluente se da a través de bacterias anaerobicas. Estas bacterias se multiplican en esta
camara que esta cerrada herméticamente, porlo que carece de oxigeno, descomponiendo la materia
organica en compuestos volatiles (gases), sustancias organicasde menor tamafio que las originales,
sustancias inorganicas (sales) y barro residual, por un proceso de digestién. Cabe mencionar que antes de
ponerla en funcionamiento debe generarse a priori un proceso bioquimico, que prepare las condiciones para
su buen desempenio. Para estimular ese proceso es que se recomienda aportar mediokilo de higado de
vaca, agua residual de una camara séptica vecina en funcionamiento, 0 microorganismos comerciales para
tal fin. Cuando comienza a funcionar los liquidos con sélidos en arrastre entran dirigidos por el ramal T para
no producir turbulencias. Los soélidos pesados van al fondo y los mas livianos flotan a la superficie. Se forma
asi una costra por encima del nivel del liquido, que al cabo de un cierto tiempo se endurece y separa la
camara en zonas con liquido ysin liquido.
A raiz de los elementos orgénicos en la cAmara séptica aparecen bacterias anaerébicas (sin oxigeno) la costra
gue seforma las separa del oxigeno y permite su desarrollo en la zona liquida.
Las bacterias anaerobicas, presentes en la zona liquida, son las encargadas de producir la
transformacién de lamateria organica en compuestos menores y barro residual, por un proceso de
digestion.

® A su vez, la costra es atacada por debajo por las bacterias anaerébicas. Cuanto mas fina es la

costra mejorfunciona la camara. Valores convencionales aproximados:

Tiempo de retencién: 24 horas
Periodo de limpieza: < 2 afios
Volumen zona liquida: 2/3 del
volumen totalVolumen del aire: 1/3
del volumen total
Cantidad de lodo y espuma acumulada: 50 I/persona/afio
Cantidadde agua x dia por persona: 75 I/persona/dia.
Todos los afluentes de la vivienda: 200 I/persona/dia
Ventilacion del sistema: por ventilacion del artefacto primario (inodoro)

N de personas |Volumenen L Largo(metros) |Profundidad (m) |Ancho (m)
1-4 700 14 1,2 0,5
5 -8 1000 1,60 1,2 0,6
9al4 1150 1,9 1,20 0,6

46




glll.%. Comuna
Imm Los Hornillos
71

~ cada dia mejor —

Comuna de Los Hornillos. Codigo de Edificacion y Planeamiento Urbano. 2024

tapas de registro

4‘r r———————— — S|
erirade ’ T de entrada

2.1.2 Tratamiento secundario - Planta fitodepuradora

° Impermeabilizacién

Para prevenir la contaminacién de las aguas subterraneas y confinar el sistema se debe colocar una barrera
impermeable, las alternativas posibles son: mamposteria, membrana de PVC o geomembrana de PEAD. Para
las opciones plasticas, se debera garantizar que las uniones al solapar las membranas estén completamente
selladas impidiendo la infiltracién del liquido hacia el suelo.

° Dimensiones
Dimensionamiento y proporcién: Se considera como: a-1 m? de superficie
por persona (en el caso de tratar solo aguas negras) b-1,5 m’ si se
trata todoel bafio c- 3 m? por persona si va el agua de toda la
casa.
Se recomienda como dimension minima de planta fitodepuradora 4 m? (de 1 a 4 personas)
Se considera que para que haya un buen desempefio de la planta, deberia tener al menos minimamente
2 mpor3 m.

Referencias aproximadas:

NUmero de personas Superficie Profundidad (m) Largo Ancho
(m) (m)
1-4 4,00 m? Entre 50 y 70 cm 4,00 1,00
5-8 8,00 m? Entre 50 y 70 cm 6,00 1,30
9al4d 14,00 m” Entre 50 y 70 cm 7,00 2,00

e Estructuras de entrada y salida
Los humedales son sistemas que requieren una buena reparticion y recogida de las aguas para alcanzar los
rendimientos estimados. El agua residual procedente del tratamiento previo se hace llegar hasta una camara
dondeel caudal se divide equitativamente y mediante tuberias se vierte al lecho.

° Vegetacion aconsejable

Plantas pantanosas acuaticas, de la ribera. Es aconsejable recibir las plantas en ambientes cercanos a la
fosa parafavorecer su rapida aclimatacion.

Las raices no deben ser pivotantes, para evitar la ruptura de la superficie aislante

Emplear plantas acuéticas de ribera, anfibias o palustres como agente depurador: carrizos, con una gran

capacidadde procesamiento de las aguas residuales: cortaderas, papiros, lirios, totoras, achiras, cola de

caballo, etc.
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RAMALES DE DISTRIBUCION

CARO DE VENTILACION
PVC 110 mm
También utikzado como

DIAGRAMA CAMARA SEPTICZ
DE PLANTA FITO

DEPURADORA

Cafos de PVC perforados e e
Ramifican el agua dentro de la fosa o e e
ayudando a una distribucion - |
equitativa sobrela supe e, - FTIHNis Il - VEGHACION ABSORBENTE
(Fragmites Vuigans)
CAJA DE INSPECCION \ v 5
CANO LLEGADA DE Ladrillo comon N [\ RAMALES DE RECOLECCION
AGUAS NEGRAS = H Captacion de aguas purificadas
Cafio PVC 110 mm - UNION FLEXIBLE
llegada de aguas negras e 7
PENDIENTE 1'% TiERRA NEGRA (20 oty /
AISLACION Hio! . CARO DE SAUDA

GRANIA (20 Cor|
\_PIEDRA PARTIDA (20 cm)

N

Nota: la profundidad de
tierra negra dependerd
de la especie vegetal

seleccionada

PVC 110 mm
Salida por desnivel

natural en terreno

Minimo 5 cm por debajo
del nivel del cafio d entrada

’
Tapa de '|
nspeccior

Nivel de suelo

Tapa de

Tierra Inspeccion

Ingreso del

qu%ido desde $al1§a del
la camara ll_qu1do a
aerdbica riegooa
dividido en dos infiltracion
mediante T

horizontal

Membrana plastica de 400 micrones =/

2.2. Tratamiento de la linea de AGUAS GRISES a través de fitodepuracion

Las aguas grises son el volumen total de agua generado por el lavado de alimentos, ropa y vajilla, asi
como por elbafio y la ducha, pero no incluye el material procedente de los inodoros.

A su vez las aguas grises podrian subclasificarse en:

Aguas grises livianas: procedentes de lavamanos y lavadoras

Aguas grises pesadas: procedentes de los fregaderos de cocina y lavavajillas.

El tratamiento es similar al de la linea de aguas negras, la diferencia es que al inicio del sistema se

incorpora unatrampa de grasas/jabones y opcionalmente un clarificador en lugar de una camara séptica.

El efluente pasa de la grasera a la planta fitodepuradora y los excedentes se pueden infiltrar o reutilizar como
AGUANO POTABLE, por ejemplo, a riego.

Si el agua gris se mantiene separada del agua negra, la planta fitodepuradora sera de menor dimension.

2.2.1 Trampa de grasa
Una trampa de grasa es un receptaculo ubicado en las lineas de desagle, que permite la separacion y
recoleccion degrasas y aceites (sustancias que tienden a flotar) del agua usada y evita que estos materiales
afecten el sistema de evacuacion de efluentes.
Esta disefiada para recibir aguas de cocina y lavaderos o de aguas con formacion de residuos grasos y
jabones. La trampa de grasas es un pequefio tanque construido en bloque, ladrillo o concreto. Se usa para
evitar que las aguaslleguen a la planta fitodepuradora y dafien la capacidad de infiltracién del suelo.

e Ubicacion /dimensién /construccién
Para que una trampa sea eficaz debe tener un volumen entre 95 litros y 300 litros. Este volumen, favorece un
tiempode permanencia de las aguas dentro de la trampa. Lo que logra una separacion efectiva de las grasas y
los residuos sélidos.
Deberan ubicarse proximas a los aparatos sanitarios que descarguen desechos grasos, y por ningn motivo
deberaningresar aguas residuales provenientes de los servicios higiénicos.
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Tienen que proyectarse de modo que sean facilmente accesibles para su limpieza y eliminacién o
extraccion de lasgrasas acumuladas.

Pueden ser construidas de metal, ladrillo y concreto, de forma rectangular o

circular.Se pueden diferenciar interceptores de jabones para lavarropas

Se aconseja agregar clarificador de paja para eficientizar el sistema garantizando mejor funcionamiento de la
grasera,extendiendo el periodo de limpieza de la misma.
En establecimientos y conjuntos habitacionales se dimensionan de acuerdo a uso.

e Funcionamiento de latrampa de grasa
Las trampas de grasas reducen la velocidad del flujo de agua procedente de los desagues, con lo que las
grasas y elagua tienen tiempo para enfriarse.
Este enfriamiento hace que las grasas se coagulen y floten en la superficie mientras que los otros
sélidos, maspesados se depositan en el fondo de la trampa.
Esta posee un separador o tabique en el centro que divide la caja en dos compartimentos. Este tabique o
separadorno alcanza a tocar el fondo de la caja por lo que la comunicacién de las aguas contenida en los
compartimentos.
Uno de los compartimentos denominado compartimento de entrada, recibe superficialmente las aguas
contaminadas con aceite (provenientes del canal perimetral), por diferencia de densidad, las grasas y aceites
flotan.Por efecto de vasos comunicantes las aguas sin aceite pasan del primer compartimiento al segundo.
Para su correcto funcionamiento es necesario que la trampa permanezca siempre con un nivel alto de
agua. Es importante recolectar periddicamente el aceite entrampado en una de sus cémaras. Asi
mismo, es importanteregularmente vaciar la caja y extraer los solidos que han podido depositarse en el
fondo.

Dimensionamientos aproximados:

Largo /Ancho Alto Liquido Volumen Distancia f
0,60 metros 0,50 m 0,80 m 240 | 20cm
0,60 m 0,60 m 1,00 m 360 | 20 cm

Vista Lateral Visagontad | 00000 TRl C* PVCPP 4G
Corte AA Corte B8

el we Bt

— - — (44
s
2 v = 5
Salidaa l_u—z
F |

(C* PVCIPP 63)

2.2.1Clarificador de paja

Esta camara, mucho mas pequefia que una grasera, estimula la separacion de sustancias que flotan y que
decantandel agua de cocina, a partir de hacerla recorrer un medio impedido por paja (fibra vegetal).

Es una camara que se implementa sélo para el tratamiento del agua proveniente de la corriente de la
cocina, por tratarse de aguas grises pesadas que van asociadas al uso de jabones y detergentes. Estas
sustancias tienen como propiedad solubilizar grasas y aceites en el agua residual y son las causantes de
las abnegaciones y disfunciones delos sistemas de tratamiento, por saturar fundamentalmente de grasas
las superficies de absorcién. En caso de usarse, se instala en la linea de tratamiento antes de la grasera.

Recomendaciones:
e Camara construida en material de mamposteria estanco.

e |a cafieria de entrada es de 40 mm de didmetro de PVC o PP, sugiriéndose accesorio tipo “codo de
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90 "en la

boca de entrada para anular la posibilidad de venteo de gases hacia la cocina.
e La cafieria de salida es de 40 mm de diametro, pero el opcional de 50 mm también aplicaria.
e La paja que se cologue no debe ser compactada, para facilitar la circulacién del efluente en la camara.
e Se sugiere tapa construida de material con resistencia al transito, y de facil movilidad, para

intervenir lacamara en instancias de mantenimiento.

Ingreso desde Coana

Vista Lateral Vista Frontal Salidaa Camara Grasera (C° PVCIPP 40)
(C° PVCIPP40)
7 7 - g g
Novel Liguido ,“,r T N Relleno \ =
, ; st 3 % , E
e Ol e Y f [ N~ dePaja !
i 4 E N
- S
- |.03m | W : 0.6m

SANCIONES: Los establecimientos comerciales que incumplan con las disposiciones de la
presente Resolucion seran pasibles de aplicarse las siguientes sanciones.

a) Apercibimiento.
b) Multa.

C) Clausura.

Constatado el incumplimiento, el area correspondiente labrara un acta de apercibimiento, intimando
a regularizar su situacién en un plazo de diez (10) dias.

Transcurrido este plazo sin cumplimentar con lo previsto, se aplicara una multa econémica de 500
U.M., y se otorgara un nuevo plazo de diez (10) dias para proceder a la regularizacion. De no
cumplimentarse con lo exigido, se procedera a la clausura del establecimiento comercial hasta
tanto se desarrollen las obras previstas en la presente Resolucion.

Los inmuebles destinados a residencia que incumplan con las disposiciones presentes, se prevé el
siguiente sistema de sanciones:

a) Apercibimiento
b) Multa

Constatado el incumplimiento por la autoridad de aplicacion, se labrara un acta de apercibimiento,
otorgando un plazo de veinte (20) dias para regularizar la situacion.

Transcurrido dicho plazo, se aplicard una multa econémica de 300 U.M

MONTO: el valor de lamulta se determina en unidades fijas denominadas U.M., cada una de
las cuales equivale al menor precio de venta de un (1) litro de nafta super.

Art. 77°) ASPECTOS NO REGULADOS POR ESTE CAPITULO:

En todos los aspectos no regulados por este capitulo para las instalaciones de desagiies cloacales, tendran
validez lasdisposiciones que regulan las Obras sanitarias de la ciudad de Coérdoba.

Art. 78°) PILETAS DE NATACION:
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A los efectos de regular la construccion y funcionamiento de piletas de natacion o piscinas, se cumpliran los
siguientespuntos.

. Las superficies de piletas o piscinas, se consideraran a los efectos de aplicar los derechos de
construccioén correspondientes, pero no se consideraran a los efectos del F.O.T. y el F.O.S.
Siempre y cuando no seancubiertas.

Con respecto a los retiros las piletas o piscinas cumpliran las restricciones propias de la seccién que
corresponda deacuerdo a la Zonificacién General del Radio Municipal, no pudiendo el retiro ser menor a 1,50 mts.

. En la construccién se utilizaran materiales apropiados que tengan por finalidad, ofrecer un
eficiente gradode seguridad e impermeabilidad.

. La provisién de agua, en radio de abastecimiento publico, debera estar autorizada a través de
un certificado emitido por la Comuna o quién este a cargo del suministro, en el momento que se
presentan losplanos de proyecto correspondientes para su aprobacién previo a su construccion.

Queda expresamente prohibido el desagote de las mismas a la via publica. En caso de comprobarse dicha
situacioén, elpropietario del inmueble se hara pasible de las sanciones que se imponen al respecto.

. Ademas, los proyectos de pileta o piscina que se presenten para su aprobacién contendran
detalles técnicos de su construccion.

Art. 79°) CONSTRUCCION CON TRONCOS:

Se autorizara la construccion de edificios de madera habitables, siempre que sean de troncos macizos y cumplan
con los getscondicionamientos a saber:

a) DOCUMENTACION NECESARIA: Los planos legales deberan ser lo suficientemente claros a criterio de la
Comuna, para que permitan comprender sin ninguna duda el edificio que se construird. (Estructura
sismorresistente, materialesaislantes, anclajes a fundaciones y entre piezas del sistema).

b) EDIFICIOS DE MADERA EN ZONA CENTRO: En ningun caso se permitirda la construccién de
edificios con muros de madera, en zona donde el Cédigo de zonificacion permita la ocupacion de
medianeras.

c) EDIFICIOS DE MADERA EN EL RESTO DEL RADIO MUNICIPAL: Si el edificio se construye en un 50% o
mas de susuperficie con muros de madera, el mismo podra tener solo Planta Baja, mas un entrepiso, el cual
debera tener salida al exterior efectiva.

Si se pretende construir planta alta en madera, esta puede serlo si la planta baja es construida en una
combinacionadecuada de materiales dando respuesta a las solicitaciones antisismicas. En este Gltimo
caso, se debera preversalida efectiva al exterior.

En ningun caso, el edificio construido total o parcialmente en madera podra estar a menos de 1,50 mts.
del eje medianero, cualquiera sea la zona o el tamafio del terreno.

d) CONSIDERACIONES ESPECIALES: Tanto el entrepiso como la planta alta a que hace referencia el punto
c). debenestar dotadas de salidas efectivas al exterior. Esto quiere decir que deben contar con puerta a
balcon o ventana no menor de 0.80 mts. por 0.80 mts; sin la interposicion de rejas o elementos que
impidan una rapida evacuacion deledificio.

ART 79 a: VIVIENDAS PREFABRICADAS
Se autorizara este tipo de construcciones, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:
e FUNDACIONES: El propietario debera realizar una platea de fundacién para anclar las columnas

de la estructura del sistema prefabricado.
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e PLANOS: La empresa a cargo de la construccion realizara la correspondiente presentacion de planos,
con lasmismas caracteristicas de PROYECTO Y CT firmada por el representante técnico (profesional
con matricula habilitante al dia).

e MATERIALES: Los mismos deberan ser ignifugos y con sus correspondientes aislaciones.

e FACHADA: La vivienda debera revestirse integramente en todas sus fachadas con materiales de
construcciontradicional (ladrillo visto). Para ello dispondra de un plazo de 6 —seis- meses para solicitar el
final de obra.

¢ HABILITACION DE BOMBEROS: Sera parte del Legajo y necesario para su aprobacién, contar
con un Certificado de Inspeccion provisto por Bomberos Voluntarios de Los Hornillos. El costo del
mismo estara acargo del propietario.

e PRESUPUESTO: Se debera presentar copia del costo de la vivienda adquirida, a los efectos de
realizar elcélculo del derecho de construccion a abonar en la Comuna. El mismo se realizara en
base a los m2 declarados.

ART 79 b: SISTEMAS CONSTRUCTIVOS NO TRADICIONALES :

Todo sistema constructivo considerado NO tradicional (domos geodésicos, contenedores, etc) podra
ejecutarse previa evaluacién vy autorizacién de la Secretaria de Infraestructura de esta Comuna,
considerando que los requerimientos de habitabilidad, dimensiones minimas, requisitos de presentacion de
planos, zonificacion, etc seran los mismos que aquellos considerados para los sistemas constructivos
tradicionales.

Art. 80°) INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS (OBLIGACIONES GENERALES):

En toda obra nueva o en las existentes en las que se ejecutaren ampliaciones superiores o iguales a un tercio del
total de lo ya edificado, o se modifique su estructura general, su uso o destino, sera obligatorio la adopcién de las
prevenciones contraincendios que se establecen en este capitulo.

Art. 81°) MEDIDAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS: Se entiende por medidas de seguridad contra
incendios lassiguientes:

a) Las estructuras, muros y tabiques serén de material incombustible, a excepcién de lo indicado en el art. 74°inc. .c)
y d).

b) Provisién de salidas de emergencia, por intermedio de escaleras.

¢)En caso que la Comuna y/o el Cuerpo de Bomberos lo soliciten se exigira la instalacion de cafierias de agua,
con tantas bocas de incendio como la que indicaba el cociente que se obtiene de dividir el perimetro de la
construccion por el nimerofijo 45 cuya equidistancia no debera ser mayor de 45 mts. Las llaves de incendio
“tipo teatro” deberan ir montadas sobre cafierias de hierro galvanizado de un didmetro no menor de 76
mm. Estas llaves deben ser de bronce con boca de descarga de 63,5 mm de diametro interior (salvo que el
DEM junto al Cuerpo de Bomberos Voluntarios local autorice puntualmente en cada caso 45.00 mm de
diametro.) y con una inclinacion de 45°, con respecto de la vertical ydirigidas hacia el piso a una altura de 1.20
mts. del solado, con: a) paso de rosca de 5.08 mm y sus hilos en forma de V. O b) Union Stortz DIN B. Cada boca
tendra los siguientes accesorios: Una manguera de 63,5 mm de tela sintética con recubrimiento interior
impermeable, con uniones de bronce ajustadas a mandril para el caso “a” y uniones de aluminio de 63 mm
ajustadas por bridas de alambre a torno para el caso “b”, en ambos casos capaces de soportar la presion
hidraulica existente mas un 50% (en casos que se autoricen diametros de bocas de incendio de 45.00 mm
como se ha descriptoanteriormente las mangueras y uniones deberan ajustarse a ello). La manguera tendra una
longitud no menor de 20 mts. yno mayor de 25 mts. y estara provista de una lanza de expulsion con boquilla de
12mm y un soporte mural para acondicionamiento de todo este material debidamente identificado. Esta cafieria
debera tener una llave de acceso parabomberos (boca de impulsion) con unién Stortz DIN B de 63.5 mm de
diametro la que debera colocarse lo mas cerca posible de la linea municipal y con libre acceso, también debera
poseer una valvula de retencion a la salida del tanque demanera tal que impida el reflujo de agua hacia éste.

d) Provision de elementos de corte de las instalaciones eléctricas y/o de gas que deberan colocarse lo méas cerca
posible de la linea municipal y con libre acceso.
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e) Colocacién de extinguidores con su correspondiente sefializaciéon a razén de uno cada 100 mts. cuadrados de
superficie o fraccién. Estos extinguidores o matafuegos, tendran la siguiente carga extintora minima (bajo norma
IRAM 3157/1) segun el destino de aplicacién.

0 Cocinas de restaurantes, hoteles, casas de comidas, etc. 6A-40B/100 M2

0 Kioscos. 4A-20B/100 M2

0 Kioscos hasta 10 m2. 2A-10B

0 Tiendas, boutiques. 6 A-30B/100 M2

00 Estacion de servicio. 6 A- 40B/surtidor

0 Talleres mecénicos. 6 A- 40B/100 M2 min. 2 unidades.
0 Madereras y/o carpinterias. 6 A- 40 B/60 m2

0 Edificios en Gral. (hoteles, cabafias, salones comedores, 4 A-20B/100 m2.
0 oficinas, etc.)

En todos los casos la distancia a recorrer no debera ser mayor a 20 mts. para extinguidores clase A y 15 mts.
paralos declase B; BC; ABC.

f) En caso de edificios destinados a alojamiento comercial, viviendas colectivas o en los casos que a criterio de la
Comunay/o CB lo determinen.

Colocacién de alarmas automaticas contra incendios; éstas deberan tener un sistema sonoro de forma tal que éste
se active en primera instancia en las dependencias privadas destinados a sus monitoreos, y recién pasado un
tiempo se activaran en el resto del establecimiento, de manera tal de minimizar episodios de panico.

g) Colocacion de tanque de agua para caso de incendio con una capacidad de 10 lIts. por cada metro
cuadrado de superficie de la construccién a proteger, con una minima de 10.000 Its. y un mé&ximo de
40.000 Its. Estos tanques deberan ser de material incombustible, su fondo debera encontrarse a una altura no
menor de dos metros sobre la parte méas elevada del edificio y deberan ir complementados con los siguientes
accesorios:

a. Escalera de acceso hasta su borde.
b. Tapa para inspecciény limpieza.

¢. Automatico de llamada para la puesta en marcha de la electro bomba en caso de
tener tanquede bombeo.

d. Cafio de bajada para alimentacién de llave de incendio cuyo didmetro no sera
menor de76mm.

Este tanque podra ser utilizado, ademas para incendio, como tanque industrial y sanitario, debiendo en los
Ultimos casosadicionarse el agua necesaria al volumen de la que ya le corresponda para incendio y las conexiones
de cafierias para tal fin seran por el sistema de desborde.

h) La alimentacién de los tanques elevados se hara por medio de un equipo constituido por electro bombas,
de un rendimiento horario igual a la mitad del volumen de los tanques. Esas bombas podran tomar el agua de
tanque de bombeoalimentado por la red general de la Cooperativa de Aguas y donde no existan éstas, de un pozo
semisurgente.

La energia eléctrica para estos equipos de bombeo debera ser suministrada en forma independiente de la que se
utiliza enlas restantes instalaciones comerciales y/o industriales del edificio.

En todos los casos previstos en este art. las medidas contra incendios deberian ajustarse a las normas IRAM
correspondientes. Los materiales y/o equipamientos a emplear deberan tener la aprobacion IRAM.
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Art. 82°) CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS:

A los efectos de la aplicacion de las prescripciones del titulo anterior, clasificase los edificios existentes o a
construirse dentro del radio municipal de la siguiente forma:

a. EDIFICIOS PUBLICOS: Se consideran incluidos en este rubro los edificios que sirven de asiento a los
poderes de administracion del Estado Nacional, Provincial o Municipal, en cualquiera de sus ramas.
(Ejecutiva, Legislativa o Judicial), instruccién (institutos de ensefianza, escuelas, colegios,
conservatorios); transportes (estaciones de pasajeros y cargas); religion(templos); cultura(bibliotecas,
archivos, museos, sala de reuniones, auditorios, exposiciones, estudios de radiodifusion y television);
sanidad y salubridad(dispensarios, clinicas, hogares de dia, hogares de ancianos); diversiones(salas de
baile, confiterias nocturnas, confiterias bailables); espectaculos (teatros, teatrinos, cines, atracciones
ambulantes, sala de convenciones); deportes(clubes, estadios, asociaciones deportivas).

b. EDIFICIOS PRIVADOS: Se consideran como tales los destinados a viviendas colectivas (casa de
departamento, internados, escuelas con dormitorios, casas colectivas o edificios sujetos al régimen de
la propiedad horizontal,hoteles, cabafas)

c. EDIFICIOS COMERCIALES E INDUSTRIALES: SE CONSIDERAN EN ESTE RUBRO:

1. COMERCIALES: Bancos particulares, oficinas, negocios, comercios en general, restaurantes,
cafés, bares,mercados, laboratorios, garajes.

2. INDUSTRIALES: Edificios en los que se elaboran materias primas en general, fabricas, talleres,
depdsitos demercaderias, estaciones de servicio, reparaciones de vehiculos y maquinarias.

EDIFICIOS QUE SE CLASIFICAN POR ANALOGIA: Los edificios que por su caracter especial no
hubieren sidoincluidos en cualquiera de los supuestos a que se refieren cualquiera de los puntos anteriores,
seran involucrados en alguno de los incisos del mismo, por analogia y afinidad, segun sus caracteristicas, a
criterio de la Direccion de Obras.

Art. 83°) EDIFICIOS PUBLICOS:

Los edificios publicos deberan reunir las medidas de prevencién a que se refieren los incisos a), b) y e) del
articulo 76, cuando la superficie acumulada de pisos sea inferior a 500 m2. En caso contrario, reuniran
ademas las previsiones establecidas en el inciso c¢) del articulo 76 Para el calculo de la superficie total se
descontarda la correspondiente a los ambientes destinados a higiene y salubridad.

Art. 84°) EDIFICIOS PRIVADOS:

Los edificios privados deberan reunir las medidas de prevencion establecidas en los incisos a), b) y €) en el articulo 76

Art. 85°) EDIFICIOS COMERCIALES E INDUSTRIALES:

Los edificios comerciales e industriales deberan reunir las disposiciones del articulo 76 en sus incisos a), b), d) y e)
cuando no acumulen una superficie superior a 500m2, descontando para el cémputo total de superficie los
ambientes destinados ahigiene y salubridad. Sobrepasando los 500 m2. reuniran, asimismo, las exigencias de los
incisos c), g) y h) y excediendolos 800 m2, cumplirdn con lo establecido en el inciso f).

Art. 86°) LOCALES DESTINADOS A ESPECTACULOS PUBLICOS:

Los locales destinados a espectaculos publicos ademds de las prevenciones contra incendio a que se refiere el
articulo 76deberan reunir los siguientes requisitos de seguridad:

Las puertas de salida para el pablico y las interiores para personal y artistas, deberan abrirse siempre hacia fuera
0 en sudefecto deben ser a vaivén. El ancho total de las salidas para el publico, tendra tantos centimetros como

namero que indica la capacidad maxima en espectadores de la sala (un cm. por cada espectador). En la misma
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proporcién se calculara elancho de las escaleras que sirven a los pisos superiores.

Las cabinas de sonido y proyecciones seran totalmente incombustibles con puertas que abren hacia el exterior,
debiendocontar con matafuegos.

Todo pasillo o puerta de salida al exterior para publico o personal debera ir sefialado con la palabra salida de
emergencia, montado sobre dispositivo de encendido automatico en caso de corte de energia eléctrica.

Art. 87°) LOCALES DONDE SE ESTIBE MERCADERIA, COMBUSTIBLES O INFLAMABLE:

Los locales donde se estibe mercaderia, combustibles o inflamables, con superficie de piso mayor a 100 m2, se
deberadejar un camino de ronda de 0.80 mts. de ancho contra los muros divisorios. Cuando la superficie de
piso exceda los 250m2, el camino de ronda debera correr a lo largo de los muros y entre estibas. En ningln caso
una estiba cubrird mas de200m2 de piso.

Art. 88°) LOCALES OCUPADOS POR INDUSTRIAS O TALLERES:
Los locales ocupados por industrias o talleres que elaboran con materias primas y productos muy
combustibles o se destinen a depésito de esos productos, manipuleo o venta de las mismas, cuando acumulen
una superficie de piso mayorde 200 m2, descontando los ambientes destinados a salubridad e higiene, deberan

cumplir con lo dispuesto por los incisos
d) y g) del articulo 76 lo establecido en el articulo 81.-

Art. 89°) SOTANOS EN EDIFICIOS COMERCIALES E INDUSTRIALES:

En los edificios comerciales e industriales, los s6tanos de mas de 150 m2, destinados a depésito o elaboracion,
deberantener no menos de dos (2) entradas, desde el piso bajo exclusivamente. En ningln caso se tendra en
cuenta las aberturasdestinadas a ascensor o0 montacargas.

Art. 90°) CONSTRUCCIONES PERMITIDAS SOBRE LOCALES DE INDUSTRIAS O TALLERES:
En los locales referidos en el articulo 82 no se permitird construir sobre ellos, otros destinados a viviendas,
solamente podran construirse y habilitarse locales destinados a oficinas o trabajo, como dependencia del piso
inferior, constituyendo una misma unidad locativa, y deberan tener un acceso por medio de escaleras que no
comuniquen al interior del piso bajo.

Art. 91°) ACCESO AL CUERPO DE BOMBEROS:
En todos aquellos edificios publicos, comercial e industriales, cuya construccién sea en pabellones, éstos seran
dispuestos en tal forma que el acceso de los vehiculos del Cuerpo de Bomberos sea practicable a cada
pabellén, y si la edificaciénfuese en uno o méas bloques con patios, se facilitara el acceso de los citados vehiculos
por calle interior a cada bloque o alpatio central, si lo hubiere.

Art. 92°) OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO O USUARIO:

Todo propietario 0 usuario segun corresponda, esta obligado a cumplir con las siguientes exigencias:
<> Mantener en perfecto estado el funcionamiento de las instalaciones exigidas por el presente titulo.

<> Solicitar las inspecciones y prueba de las instalaciones exigidas por el presente por parte del personal municipal
y por elcuerpo de bomberos local, debiendo éstos ultimos dar cuenta del resultado a la Municipalidad.

<> Contar con personal idoneo en el manejo de las instalaciones contra incendio.

<> Renovar la carga de los extinguidores o matafuegos cuando se haya alterado o vencido el plazo de su eficacia,
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ademas contar con los certificados y precintos otorgados por el proveedor de la carga segn norma.

Art. 93°) NORMAS CONSTRUCTIVAS:

Los aspectos relativos a la responsabilidad de los profesionales intervinientes en las obras, en lo referente a
calidad demateriales, técnicas constructivas, y cumplimiento de normas y disposiciones vigentes en la materia, no
son desarrolladasen esta Ordenanza que adopta las existentes en el ambito de la provincia de Cérdoba en los
términos de las leyes correspondientes.

Los requisitos establecidos a continuacién sobre los distintos aspectos constructivos de un edificio son los minimos
exigidos para lograr adecuadas condiciones de habitabilidad y serd demostrado su cumplimiento por los
profesionales y propietarios toda vez que la Direccion de Obras asi lo exigiere.

Art. 94°) ESTRUCTURAS RESISTENTES:

Se respetaran las normas IMPRES-CIRSOC 103 en el disefio y ejecucién de las estructuras resistentes para
zonas sismicas y toda otra reglamentacion de caracter oficial, ya sea nacional o provincial, existente o a dictarse que
legisle sobre estabilidad y célculo de las estructuras.

Art. 95°) SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE ENVOLVENTES Y DIVISORIAS INTERIORES:

Los sistemas constructivos a usarse en el ambito de Los Hornillos, deberan contar con el Certificado de Aptitud
Técnica dela Secretaria de Vivienda y Ordenamiento Ambiental, salvo que se trate del sistema del art. 74 de
reconocida aptitud determinada por el uso y la experiencia.

Art. 96°) AISLACION TERMICA:

Los cerramientos exteriores deben cumplir con las condiciones fijadas en cuanto a “Normas de Transmitancia
y Condensacion ” IRAM referidas a “Acondicionamiento Térmico de Edificios” Normas-11601-11603-
11604-y 11605. Cuando la Direccion de Obras lo considere necesario, podra solicitar la documentacion técnica
correspondiente que asi lo demuestre.

Art. 97°) AISLACION HIDRICA:

Los cerramientos exteriores deberan ofrecer absoluta seguridad con respecto a la aislacion hidrica. Esta
condicién serd demostrada teniendo en cuenta lo establecido en la norma IRAM 11591 para la Categoria
“Estanqueidad del agua mejorada’, en las partes fijas y en la norma IRAM 11507 para las partes moéviles, cuando
la Direccion de Obras lo considerenecesario, mediante la documentacion técnica correspondiente.

Art. 98°) AISLACION ACUSTICA:

Tanto los elementos envolventes como los de particiones interiores, deberan cumplir con las condiciones de
aislacion acustica adecuadas a la funcion de cada local, determinada por los métodos y en las condiciones
estipuladas en las normas IRAM 4061 Y 4063, en lo referido a exigencias minimas de aislacion sonora entre
viviendas.

En los casos en que la Direccion de Obras lo considere necesario, exigira los elementos de prueba, calculos,
ensayos, certificados, etc., que demuestren se cumpla con esta condicién, mediante la documentacién técnica
correspondiente.

Art. 99°) PROVISION DE AGUA:

Todo edificio debera contar con tanque de reserva de capacidad minima 1.000 lts. Las instalaciones de agua friay
caliente en los edificios seran construidas en un todo de acuerdo a las disposiciones relativas a proyectos,

ejecucioén y calidad de materiales y pruebas contenidas en las normas para la provision de aguas corrientes
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domiciliarias de la Direccion Provincial de Agua y Saneamiento (DIPAS) y/o del ente responsable de la
prestacion del servicio, Cooperativa de Aguas de VillaGeneral Belgrano.

Art. 95°) PROVISION DE GAS:
Las instalaciones para la provision de gas envasado (garrafas, cilindros, etc. o por redes se realizaran en un todo de

acuerdo a las normas establecidas por Ecogas, responsable de la prestacion del servicio y/o la cooperativa
correspondiente.

Art. 100°) Las instalaciones para provision de energia eléctrica seran ejecutadas en un todo de acuerdo a las
normas de la Empresa Provincial de Energia Eléctrica de la Provincia de Cérdoba (EPEC), y/o del ente
responsable de la prestacion delservicio (CLESPA - Cooperativa Eléctrica de Los Hornillos-).

Art. 101°) CHIMENEAS:

Todo aparato que produzca gases o vapores de combustion, debera tener un conducto para evacuacion de los
mismos, de seccion y material adecuado al caudal y tipo de gases o vapores. Ninguna chimenea podra
ubicarse a menos de 0,15metros del eje medianero.

Art. 102°) CLASIFICACION:

Se clasificaran segun la temperatura de los gases y vapores que evacuen, en:

Tipo 1-Chimenea de baja temperatura, las destinadas a calderas de calefaccion por agua y similares.

Tipo 2-Chimeneas de temperatura media, las destinadas a calderas de calefaccién de alta presion y similares.

Tipo 3-Chimeneas de alta temperatura, para hornos en general y similares.

Art. 103°) CARACTERISTICAS TECNICAS:
Sus dimensiones, materiales y ubicacién seran las siguientes.
ALTURA:

Tipo 1- tendra una altura de 0,90 metros, mas alta que la parte superior del techo y no menos de 0,60 metros, por
encimade cualquier volumen de edificios, ubicados dentro de un radio de 3,00 metros. Quedan exceptuadas
las chimeneas ubicadas en techos inclinados con pendiente mayor del 15% en que la chimenea debe superar
en 0,60 metros a la cumbrera.

Tipo 2- Tendran una altura minima de 3,00 metros mas alta que el plano horizontal, determinado por el punto
mas alto decualquier construccion ubicada dentro de un radio de 7,50 metros.

Tipo 3- Tendran una altura minima de 7,50 metros mas alta que el plano horizontal determinado por el punto
mas alto decualquier construccion ubicada dentro de un radio de 15,00 metros.

MATERIALES:

Las chimeneas se construirdn de mamposteria, hormigén armado, metal u otros materiales incombustibles, que
ofrezcan laAislacion necesaria en cada caso y con la resistencia suficiente para soportar todas las cargas que
puedan actuar sobre lamisma, incluso la presién del viento.

Espesor de muros: el espesor de muros, segun el material que se usa, a mas de cumplir con las exigencias de
resistencia, debera asegurar una Aislacion térmica equivalente a un muro de ladrillo comun de 0,15 metros para
las chimeneas del tipol; 0,225 metros para las tipo 2 y de dos muros de 0,225 metros cada uno separados por una
camara de aire de 0,05 metrospara las del tipo 3.
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Las chimeneas de metal, siempre que atraviesen un entrepiso o techo de material combustible, se tomaran
las precauciones necesarias de Aislacion para evitar el contacto directo de los elementos combustibles y la
chimenea misma. Este mismo tipo de chimenea no podré estar ubicada a menos de 0,60 metros de construccion
combustible.

Art. 104°) REGISTRO DE PENALIDADES: (REINCIDENCIA)

La Direccion de Obras, llevara un registro donde anotara a cada Profesional o Empresa, las penas solicitadas y
aplicadas.

Art. 105°) DE LAS INSPECCIONES DE OBRA:
Inspecciones de obra periddicas:

Toda construccién, ampliacién o cualquier modificacion edilicia, queda sujeta a la posibilidad de ser
inspeccionadaperiddicamente por los Inspectores de Obra a criterio del D.E.M.

El que no se las inspeccione no exime a los Profesionales o empresas actuantes, de la responsabilidad de las
posiblesinfracciones deficiencias, en cuyo caso se aplicaran las penalidades correspondientes, pudiendo el
D.E.M., ordenar la demolicion de lo construido, de acuerdo a la importancia de la infraccion.

El propietario y constructor se responsabilizan que en la ubicacién y construccion del edificio se respeten las
normas de esteCadigo.

Art. 106°) INSPECCION FINAL:

Se solicitara la Inspeccién Final dentro de los 15 (quince) dias de finalizada totalmente la obra, se acompafiara con
el pedido respectivo en los casos de edificios nuevos y refacciones que modifiquen la fachada, una fotografia
de frente para serincluida (expediente de catastro)

Art. 107°) EXTENSION DEL CERTIFICADO DE INSPECCION FINAL:

Sera extendido el certificado de Inspeccién Final, cuando los trabajos estan completamente terminados y con
sujecion a lo establecido en las normas vigentes. En caso de haberse efectuado modificaciones que no se
correspondan con el planoaprobado debera presentarse el plano conforme a obra.

Debera cumplirse con el arbolado publico de vereday la colocacion del nimero oficial. En los casos en los que ya
existan los servicios de agua, gas y cloaca, se deberd construir vereda de acuerdo a las normas vigentes; se
acompafard, ademas, certificado de mejoras, tramitado ante el catastro provincial y certificado de baja de
conduccion y/o Direccion técnica expedido por el colegio profesional correspondiente.

Art. 108°) INSPECCION FINAL DE OBRA NO CONCLUIDA:

Por escrito en el expediente de permiso, el Propietario, conductor y/o Director Técnico, pueden dar por suspendida
una obra y solicitar Inspeccién Final de Obra no concluida, siempre que retna condiciones de habitabilidad y
cuente con arboladopublico, nimero oficial y vereda si corresponde. La obra podra proseguir previa reactualizacién
del expediente.

Art. 109°) OBRAS NO FINALIZADAS Y QUE OBSTACULICEN LA VIA PUBLICA:
En los casos de obras demoradas en su terminacién, con obstaculos que ocupen la vereda, podra el D.E.M.
disponer el retiro de los mismos hasta la Linea Municipal y en el caso de incumplimiento, se procedera a ordenar

su retiro siendo lostrabajos a cargo del Propietario, Empresa o Constructor.

Art. 110°) En todos los casos que se pretenda construir con materiales y/o sistemas constructivos no contemplados

59



Sl

=2

O

Comuna

¢I1WW';| Los Hornillos

Il cada dia mejor —

Comuna de Los Hornillos. Codigo de Edificacion y Planeamiento Urbano. 2024

en este Cédigo, debera solicitar previo a su construccion, el correspondiente permiso de edificacion, debiendo
presentar el certificado de aptitud técnica emitido por la Secretaria de Vivienda de la Nacién 6 el Organismo
Nacional que lo reemplace, juntamente con los planos para su Visacion, memoria descriptiva y antecedentes
de obras realizados con el material osistema propuesto. Asimismo, seran contemplados los factores estéticos del
edificio conf. en el CAPITULO llI- del presenteCédigo. -

PENALIDADES

Art. 111°) Las infracciones a las prescripciones contenidas en este Codigo, a juicio del D.E.M, seran penadas con:
<> Demolicion.
<> Clausura de Obra.
<> Multas.
<> Apercibimientos.

<> Suspensién en el uso de la firma.
Las penas se graduaran segun la naturaleza o gravedad de la falta y segun los antecedentes del
infractor. Los apercibimientos y las suspensiones s6lo se aplicaran a los Profesionales y

Empresas matriculadas.

Art. 112°) EFECTOS DE LAS PENALIDADES:

La imposicion de las penalidades no releva a los afectados del cumplimiento estricto de las disposiciones en vigor,
o sea lacorreccion de las irregularidades que la motivaran.

Art. 113°) UNIDAD DE MEDIDA PARA MULTAS:

Fijase como unidad de medida (UBE)para las multas que se establezcan en este Cdadigo, el equivalente al valor
minimo pormetro cuadrado(m2) por dos, fijado por el Colegio de Arquitectos de la Provincia de Cérdoba. -

Art. 114°) PAGO EN CUOTAS:

El D.E.M Podréa autorizar el pago de la multa en hasta diez (10) cuotas mensuales y consecutivas, considerando el
monto de las mismas y la capacidad de pago del infractor, aplicando los intereses y recargos correspondientes
segun reglamentacion.

Art. 115°) PAGO DE MULTAS-EJECUTABILIDAD:

Las multas deberan ser pagadas dentro de los diez dias (10) de la notificacion. -

La falta de pago en término de la multa a la que fuera condenada una persona de existencia visible o juridica
determinaraque sea satisfecha por via judicial llegando a la ejecucion de los bienes que componen su patrimonio.
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Art. 116°) REINCIDENCIA:

Sera reincidente el que, habiendo sido sancionado por una falta, incurriera en otra de igual tipo dentro del término de
dos (2) afios a partir de quedar firme la misma.

En tal caso el maximo de la sancién podré elevarse al doble y asi sucesivamente si continda la reincidencia.

Art. 117°) CONCURSO DE FALTAS.

Cuando concurrieran varios hechos independientes reprimidos con una misma especie de sancion, esta sera Unica
y tendra como minimo, el minimo mayor, y como maximo, la resultante de la acumulacién de los maximos
correspondientes a losdistintos hechos.

Cuando concurrieren varios hechos independientes reprimidos con sanciones de distintas especies, estas podran
aplicarse separadamente.

Art. 118°) Por iniciar una obra sin permiso definitivo o provisorio se aplicara una multa entre 1 a 5 UM. Pudiendo,
ademas,procederse a la clausura de la Obra hasta que se regularice la situacion.

Art. 119°) Asi continuare la Obra luego de notificado que debe regularizar su situacién, por cada dia que se
compruebe que produce avances de la obra en infraccion, se le recargara un 5% diario sobre el valor fijado en
el maximo de la multa correspondiente.

Art. 120°) Por iniciar una obra sin dar aviso correspondiente en los casos que este Cédigo determine el aviso de
Obra, seaplicara una multa entre 1 a 3 UM.

Art. 121°) Por efectuar una obra no respetando las disposiciones vigentes en materia urbanistica, de
edificacién o zonificacion podra decretarse la demolicion de la misma, y/o la clausura de la obra y/o la aplicacion
de una multa entre 1 yhasta 10 UM

Art. 122°). Por efectuar en obras autorizadas, ampliaciones o modificaciones en condiciones previstas por este
Cédigo, perosin el permiso correspondiente se aplicara una multa entre 1 a5 UM.

Art. 123°) Por efectuar refacciones, ampliaciones o modificaciones en edificios existentes sin el correspondiente
permiso deobra seran sancionados con una multa entre 1 a5 UM

Art. 124°) Por no tener en la Obra el plano aprobado se aplicara una multa entre 0.50 a 2 UM.

Art. 123°) No concurrir a una citacion que emane de anormalidades en obra sera sancionado con apercibimiento.
Si no seconcurriese a una segunda citacién sera sancionada con una multa entre 1 a 3 UM.

Art. 124°) En los casos de obras demoradas en su terminacién, con obstaculos que ocupen la acera sera
sancionado conapercibimiento; y de persistir en la infraccion, con multas entre 1 a 3 UM.

Art. 125°) Por no ejecutarse los trabajos correspondientes para la construccion, reconstruccién o reparacion de
cercas yaceras sera sancionado con una multa entre 1 a 5 UM.

Art. 126°) La falta de cartel de obra o sin los requisitos previstos en este Codigo hara pasible a los infractores
de la suspension de la obra, como primera medida, y de la aplicacion de una multa entre 0.50 y 2 UM. En caso
de reincidenciapodra considerarse la suspension de la firma.

Art. 127°) Cuando el o los andamios no sea quitado a las 24 hs de concluidas las obras o en el plazo de 15 dias
después de paralizadas sera sancionado con una multa del 0.50 de la UM por dia de demora en el retiro.

Art. 128°) Cuando no se restablezcan los predios colindantes a las condiciones iniciales efectuandose la
limpieza correspondiente sera sancionado con una multa de 0.50 UM por dia de demora en la limpieza.

Art. 129°) Las transgresiones a las especificaciones a las condiciones del obrador seran penadas con una multa

entre el
0.50y 3UM.

61



Sl

=2

O

Comuna

¢I1WW';| Los Hornillos

Il cada dia mejor —

Comuna de Los Hornillos. Codigo de Edificacion y Planeamiento Urbano. 2024

Art. 130°) La permanencia de personas en el obrador fuera de los horarios de trabajo, que no sea el sereno sera
pasible de una multa que oscilara entre 1 a 2 UM por dia. Igual sancidon se aplicara si las condiciones de
habitabilidad donde se aloje el sereno no son las apropiadas.

Art. 131°) Las explosiones que se realicen sin autorizacion seran sancionadas con una multa entre 3 a 7 UM. Por
explosion.

Art. 132°) En los casos de edificios construidos sin ajustarse a las disposiciones en materia de prevenciones
contra incendios, no se otorgara el Certificado Final de Obras hasta que no se coloquen las instalaciones exigidas
en el plazo que fijard en cada caso la Direcciéon de Obras. Vencido dicho plazo, si no se cumplieran dichas
obligaciones sera aplicada una multa que oscilara entre 0 .50 y 2 UM, al propietario y al constructor
clausurando la obra y retirando al constructor la inscripcién en la matricula municipal.

Art. 133°) APLICACION DE SUSPENSIONES POR DETERMINADAS INFRACCIONES:

Corresponde la suspension en el uso de la firma:

Cuando se compruebe la utilizacion de materiales de mala calidad que afecte a la seguridad, higiene, no ajustar las
mezclas y hormigones a las proporciones especificadas o usar procedimientos defectuosos de construccion: de 3a 6
meses.

Por tener tres apercibimientos en el término de un afio: 3 meses.

Cuando se compruebe que el profesional o empresa firmantes en el expediente no actie de modo establecido
en esteCaodigo: La 1ra. vez 1 afio, cada una de los siguientes 3 afios.

Cuando se produzcan derrumbes parciales o totales por deficiencias en la construccion u otro accidente por
negligencia: 1 a5 afios.

Cuando se compruebe falsificacion de firma, sin perjuicio de la responsabilidad legal que pudiera sobrevenir: 1 a
5 afios. Una vez firme la sancion se notificara al Colegio Profesional correspondiente.

Art. 134°) SIGNIFICADO DE LA SUSPENSION DE LA FIRMA:

La suspension de la firma significara la prohibicion de presentar planos, construir e instalar obras nuevas hasta tanto
la pena sea cumplida.

Sin embargo, se podra continuar el tramite de los expedientes iniciados antes de la aplicacion de la pena, asi
como lasobras con permiso concedido.

Art. 135°) DE LAS OBRAS EN INFRACCION:
ORDEN DE PARALIZACION Y DEMOLICION:

La Municipalidad, suspendera toda obra que se construya sin tener concedido el permiso o que, teniéndolo, no se
ejecute de acuerdo con los documentos aprobados a las estipulaciones del presente C6digo, o a las reglas del
arte. Cuando no se acepte la orden de suspension, se utilizara la fuerza publica; sin perjuicio de aplicar las
penalidades correspondientes, ladireccién de obras podra ordenar dentro del plazo que fijara, sea demolida
toda obra que haya sido realizada en contravencion con las disposiciones vigentes, para lo cual, notificara al
profesional o empresa responsable, que haya firmado en el expediente de permiso y al propietario. Si al
vencimiento de los plazos establecidos no se hubiera cumplido la orden, la Direccion procedera a demoler por
cuenta del propietario, persiguiendo el reintegro de los gastos ocasionados.(Ejecutabilidad).
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